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ขอบเขตของงาน (Terms of Reference : TOR) 
การจัดจางการใหบริการ งานบริหารจัดการอาคารและงานวิศวกรรมประกอบอาคาร 

(แบบไมรวมอะไหลและวัสดุสิ้นเปลือง) ปงบประมาณ 2568 
อาคารศศปาฐศาลา อาคารศศนิเวศ และอาคารศศพล 

สถาบันบัณฑิตบริหารธุรกิจ ศศินทร แหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
------------------------ 

 
1. ความเปนมา 
 อาคารศศปาฐศาลา อาคารศศนิเวศ และอาคารศศพล เปนกลุมอาคารภายใตความดูแลของสถาบันบัณฑิต
บริหารธุรกิจ ศศินทร แหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ตั้งอยูในจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย จังหวัดกรุงเทพฯ  มีระบบ
ประกอบอาคาร เชน ระบบไฟฟาและสื่อสาร  ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ   ระบบสุขาภิบาลและดับเพลิง  
ระบบลิฟตโดยสาร  ระบบแจงเหตุและปองกันอัคคีภัย  ระบบกลองวงจรปด  ระบบเครื่องยนต เปนตน  อาคารทั้ง
สามของสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร แยกการใชงานดังนี้  อาคารศศปาฐศาลา เปนอาคารใหบริการดานการศึกษา  
ประกอบดวยหองเรียน หองสัมมนา  หองประชุมจัดเลี้ยงและสํานักงาน   อาคารศศนิเวศเปนอาคารใหบริการดานท่ี
พักอาศัยของนิสิตและคณาจารยของสถาบันบัณฑิตฯ  ศศินทร ซึ่งประกอบดวย หองประชุม  หองจัดเล้ียง หองพัก  
และสํานักงาน  และอาคารศศพลเปนอาคารใหบริการดานสันทนาการ    จึงจําเปนตองมีการตรวจสอบดูแลการ
ทํางานและการบํารุงรักษาเครื่องจักรและอุปกรณตาง ๆ ของงานระบบประกอบอาคาร  ใหสามารถทํางานไดเปน
อยางดีและอยูในสภาวะท่ีสมบูรณตลอดเวลา เพ่ือปองกันไมใหเกิดผลกระทบกับการใหบริการของอาคาร 
 
2. วัตถุประสงค 

 สถาบันบัณฑิตบริหารธุรกิจ ศศินทร แหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย มีความประสงควาจางบริษัทเพื่อ
ปฏิบัติการดูแลตรวจสอบการทํางานและการบํารุงรักษาเคร่ืองจักร   และอุปกรณงานระบบประกอบอาคาร 
(Building Operation & Maintenance)  ประกอบดวยการบํารุงรักษาเชิงปองกัน (Preventive Maintenance) 
และการปฏิบัติงานซอมแซมแกไข (Corrective Maintenance) สําหรับอุปกรณที่ชํารุดอยางสม่ําเสมอ เพื่อให
อุปกรณของระบบประกอบอาคารทุกระบบใชงานไดอยางมีประสิทธิภาพอยูตลอดเวลา และมีความปลอดภัยในการใช
งาน พรอมทั้งตองนําเสนอวิธีการหรือขั้นตอนการแกไข ท่ีสามารถดําเนินการเรงดวน และปรับปรุงระบบใหสามารถใช
งานไดอยางมีประสิทธิภาพตลอดอายุการใชงานของตัวอุปกรณ โดยตองคํานึงถึงการนําหลักการประหยัดพลังงานและ
ความปลอดภัยมาใชทุกคร้ังในการดําเนินงาน  

2.1 เพ่ือปฏิบัติการดูแลตรวจสอบและบํารุงรักษา (Building Operation & Maintenance) ของอาคาร 
2.2 เพ่ือปฏิบัติการดูแลระบบประกอบอาคาร (Operation) ตลอด 24 ชั่วโมง 
2.3 เพ่ือใหอาคารและระบบประกอบอาคารไดรับดูแลรักษาในการตรวจซอม  การปรับปรุงแกไข  และ

การปองกันอยางสม่ําเสมอ 
2.4 เพ่ือใหการใชงานของอาคาร และระบบสาธารณูปโภคของอาคารมีประสิทธิภาพอยูตลอดเวลา  และ

มีความปลอดภัยในการใชงาน 
2.5 เพ่ือบํารุงรักษาเชิงปองกันระบบตาง ๆ และเคร่ืองจักรอยางสม่ําเสมอ (Preventive Maintenance) 
2.6 เพ่ือปฏิบัติงานซอมแซมแกไข (Corrective Maintenance) เม่ือเกิดเหตุการณฉุกเฉิน 
2.7 เพ่ืออุปกรณของระบบประกอบอาคารทุกระบบใชงานไดอยางมีประสิทธิภาพ 
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3. คุณสมบัติผูเสนอราคา  
3.1 ผู เสนอราคาจะตองเปนนิติบุคคลผูมีอาชีพรับจางงานที่ประกวดราคาจางดวยวิธีการทาง

อิเล็กทรอนิกส 
3.2 ผูเสนอราคาตองไมเปนผูที่ถูกระบุชื่อไวในบัญชีรายชื่อผูทิ้งงานของทางราชการและไดแจงเวียนช่ือ

แลวหรือไมเปนผูที่ไดรับผลของการสั่งใหนิติบุคคลหรือบุคคลอ่ืนเปนผูทิ้งงานตามระเบียบของ
ราชการ 

3.3 ผูเสนอราคาตองไมเปนผูมีผลประโยชนรวมกันกับผูเสนอราคารายอ่ืน และ/หรือตองไมเปนผูมี
ผลประโยชนรวมกันระหวางผูเสนอราคากับผูใหบริการตลาดกลางอิเล็กทรอนิกส ณ วันประกาศ
ประกวดราคาจางดวยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส หรือไมเปนผูกระทําการอันเปนการขัดขวางการ
แขงขันราคาอยางเปนธรรมในการประกวดราคาจางดวยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกสคร้ังน้ี 

3.4 ผูเสนอราคาตองไมเปนผูไดรับเอกสิทธิ์หรือความคุมกัน ซึ่งอาจปฏิเสธไมยอมขึ้นศาลไทยเวนแต
รัฐบาลของผูเสนอราคาไมมีคําสั่งใหสละสิทธ์ิและความคุมกันเชนวานั้น 

3.5 ผูเสนอราคาตองเปนนิติบุคคลและมีผลงานประเภทเดียวกันกับงานท่ีจางคร้ังน้ี และเปนสัญญาท่ี
ใหบริการกับหนวยงานภาครัฐในวงเงินไมนอยกวา 1,300,000.00 บาท (หนึ่งลานสามแสนบาทถวน) 
และมีพื้นท่ีใหบริการไมนอยกวา 30,000 ตารางเมตร อยางนอย 2 โครงการ โดยงานแลวเสร็จ
ภายในระยะเวลาไมเกิน 3 ป นับตั้งแตไดทําการแลวเสร็จจนถึงวันยื่นซองขอเสนอทางดานเทคนิค 
และเปนผลงานที่ผูเสนอราคาเปนคูสัญญาโดยตรงกับสวนงานราชการ หนวยงานตามกฎหมายวา
ดวยสวนทองถิ่น รัฐวิสาหกิจหรือหนวยงานเอกชนท่ีสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร เชื่อถือ  

3.6 ผูเสนอราคาตองผานการรับรองคุณภาพมาตรฐานการทํางานตามมาตรฐาน ISO 9001 ที่มีขอบเขต
งานคุณภาพตามเนื้องานที่มีวัตถุประสงคของขอบเขตงานแบบเดียวกับสัญญาน้ี( การจางใหบริการ
บริหารงานซอมบํารุงระบบวิศวกรรมประกอบอาคาร  งานบริการระบบวิศวกรรมอาคาร  งาน
บํารุงรักษาและซอมบํารุงอาคาร หรืออ่ืนๆ ท่ีเก่ียวของ เปนตน) 

3.7 ผูยื่นขอเสนอตองมีผลงานดานงานบริหารงานบริหารอาคารและบํารุงระบบวิศวกรรมประกอบ
อาคารและการอนุรักษพลังงานท่ีมีผลประหยัดชัดเจน 

3.8 ผูเสนอราคาตองมีผลงานดานใหบริการบริหารงานซอมบํารุงระบบวิศวกรรมประกอบอาคารโดยใช
โปรแกรมคอมพิวเตอรบริหารจัดการระบบวิศวกรรม (Computer & Mobile Application for 
Building Engineering Management) โดยการนําระบบคอมพิวเตอรและ Mobile Application 
มาใชงานในการบริหารจัดการระบบวิศวกรรมประกอบอาคาร 
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4. รูปแบบรายการ หรือคุณลักษณะเฉพาะ 
          สถานที่ใหบริการตามขอบเขตนี้ท้ังหมดจํานวน 3 อาคาร ณ อาคารศศปาฐศาลา อาคารศศนิเวศ และ
อาคารศศพล 

4.1 ขอกําหนดในการจาง 
4.1.1  ผูรับจางตองจัดหาบุคลากรสาขาวิชาชีพตาง ๆ ที่เกี่ยวของเพื่อปฏิบัติการดูแลตรวจสอบ

การทํางานซอมแซมและการบํารุงรักษาเครื่องจักร และดูแลบํารุงรักษาระบบประกอบ
อาคารตาง ๆ ของอาคารตามขอบเขตงานที่กําหนด 

4.1.2  ผูรับจางตองทําการดูแลบํารุงรักษางานระบบประกอบอาคารและระบบวิศวกรรมประกอบ
อาคาร บริการงานซอมแซมบํารุงรักษาที่จําเปนในอาคารและปฏิบัติงานซอมบํารุงงาน
ระบบควบคุมการใชงานระบบตาง ๆ ของอาคารซึ่งมีรายละเอียดกําหนดในเอกสารนี้  

4.1.3  ผูรับจางตองจัดหาอุปกรณเครื่องมือวัดและเครื่องมือที่จําเปนในการซอมแซมบํารุงรักษา
ระบบตาง ๆ และระบบโปรแกรมการบริหารจัดการงานดานระบบวิศวกรรม ซ่ึงมี
รายละเอียดตามเอกสารท่ีกําหนดโดยจะตองมีประจําท่ีสํานักงานตามความจําเปนในสภาพ
พรอมใชงาน ทั้งในเวลาราชการ นอกเวลาราชการ และในยามฉุกเฉิน พรอมท่ีจะให
ตรวจสอบโดยคณะกรรมการตรวจ การจาง  

4.1.4  ผูรับจางตองควบคุมดูแลการปฏิบัติงานของบุคลากรของผูรับจางใหปฏิบัติอยางถูกตอง
รัดกุม และไมกอใหเกิดความเสียหายตอทรัพยสินของสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร เพ่ือให
บรรลุตามวัตถุประสงคของผูวาจาง 

4.1.5  ผูรับจางตองจัดหาเครื่องแตงกายชุดแบบฟอรม อุปกรณปองกันอันตรายจากการทํางานให
พนักงานของผูรับจางเอง  

4.1.6  ผูรับจางตองปฏิบัติงานตามระยะเวลาที่กําหนดในสัญญาจางอยางเครงครัด  
4.1.7  ผูรับจางตองจัดหาวัสดุอุปกรณที่ใชในสํานักงานเอง  
4.1.8  ผูรับจางตองจัดหาเครื่องมือ และอุปกรณปองกันอันตรายสวนบุคคล สําหรับการดําเนินงาน

ใหกับพนักงานของผูรับจางเอง  
4.2   ขอบเขตของงานที่ผูรับจางตองดําเนินการ 

4.2.1   ผูรับจางตองดําเนินงานปฏิบัติการดูแลตรวจสอบการทํางานเคร่ืองจักรและอุปกรณงาน
ระบบวิศวกรรมประกอบอาคาร (Building Operation Service) งานซอมแซมฉุกเฉินหรือ
รองขอ (Corrective Service) และปฏิบั ติงานบํา รุงรักษาเชิ งปองกัน (Preventive 
Maintenances) ซึง่มีรายละเอียดกําหนดไวในแผนงานบํารุงรักษา 

4.2.2  ผูรับจางตองรับผิดชอบในการปฏิบัติงาน การจดบันทึกหนวยการใชไฟฟา ประปา หรืออื่นๆ 
ประจํารอบเวลาท่ีกําหนด หรือตามมาตรฐานท่ัวไป พรอมสรุปรายงานผลการปฏิบัติงาน
เพื่อการสรางประสิทธิภาพของการใชงานระบบตาง ๆ โดยไมมีขอบกพรองเพื่อการ
ประหยัดพลังงานและความปลอดภัย  

4.2.3    ผูรับจางตองเปนผูตรวจสอบ และวางแผนการซอมบํารุงในเชิงปองกัน (Preventive 
Maintenance) ระบบวิศวกรรมประกอบอาคาร แกไขปรับปรุงตามหลักวิชาการ พรอมทั้ง
เสนอวิธีการซอมบํารุงหรือระยะเวลาเพื่อการปรับปรุงแกไข  

4.2.4    ผูรับจางตองปฏิบัติการซอมบํารุง (Corrective Maintenance) งานระบบตาง ๆ ตามแผน
ที่ไดวางไว รวมถึงกรณีที่จําเปนตองซอมแซมสภาพความชํารุดเสียหาย และงานอ่ืนท่ี              
สถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร มอบหมายให ซึ่งโดยลักษณะของความชํารุดเสียหายนั้นสามารถ
ซอมแซมไดโดยบุคลากรและอุปกรณเครื่องมือ เครื่องวัดท่ีมีของผู รับจางหรือเปนงาน
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ซอมแซมโดยขอพิจารณาของผูควบคุมงาน   ตัวแทนของสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร หรือ
คณะกรรมการตรวจการจางเห็นวาอยูในวิสัยที่ผูรับจางปฏิบัติได ท้ังนี้รวมถึงการรักษาความ
สะอาดของหองเคร่ืองและเครื่องจักรอุปกรณตาง ๆ ดวย  

4.2.5  ผูรับจางตองเปนผูประสานงานดูแลกรณีมีการแจงเหตุขัดของฉุกเฉิน (Breakdown 
Maintenance) และอํานวยความสะดวกแทนสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร กับองคกรหรือ
บริษัทอื่นท่ีเขามาดําเนินการเกี่ยวกับงานระบบในอาคารตาง ๆ ของสถาบันบัณฑิตฯ       
ศศินทร 

4.2.6  ผูรับจางจะตองวางระบบจัดการบริหารอะไหลท่ีมีประสิทธิภาพ และสามารถแจงตัวแทน
ของสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร ใหสํารองอะไหลท่ีจําเปนมาใชเปลี่ยนในการซอมแซมระบบ
ตาง ๆ ใหสามารถใชงานไดตามปกติไดอยางรวดเร็วตลอดเวลาทันทีที่มีอะไหล เชน 
สายพาน ลูกปน แผงกรองอากาศ เบรกเกอร สายไฟฟา และอุปกรณประกอบเบ็ดเตล็ด  
สารเคมีตางๆ  หลอดไฟแสงสวาง  เปนตน   

4.2.7  ผูรับจางตองจัดทําแผนงบประมาณประจําป เสนอสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร เพ่ือพิจารณา
โดยใหแยกตามรายการเคร่ืองจักรที่จําเปนสําหรับการบํารุงรักษาในงานระบบวิศวกรรม
ประกอบอาคาร รวมถึงแผนสํารองอะไหลเพื่อความพรอมในการใชงาน 

4.2.8   ผูรับจางตองเปนผูประสานงานและรวมมือกับหนวยงานท่ีเก่ียวของภายนอก ทั้งสภาวะ
ปกติและในกรณีที่มีเหตุฉุกเฉิน  เชน การไฟฟานครหลวง   การประปานครหลวง  
หนวยงานใหบริการระบบสื่อสารโทรคมนาคม  สถานีตํารวจดับเพลิง เปนตน 

4.2.9  ผูรับจางเปนผูจัดเก็บและจัดทําขอมูลท่ีเก่ียวของของเครื่องจักรทั้งหมด เพ่ือเปนการบริหาร
ขอมูล ประวัติเคร่ืองจักร และอื่น ๆ ที่เก่ียวของ ตามท่ีงานซอมบํารุงกําหนดให เชน 
ฐานขอมูลของเคร่ืองจักร อะไหล บุคลากร เอกสารประกอบการทํางาน และขอมูลการ
จัดการอ่ืน ๆ เปนตน ทั้งในรูปแบบของขอมูลตัวอักษร (Text) และขอมูลที่เปนรูปภาพ 
(Image) เปนตน 

4.2.10  การซอมแซมอุปกรณที่ชํารุด ผูรับจางจะจัดทํารายละเอียดของอะไหลที่ตองใช และเสนอ
เพ่ือใหตัวแทนของสถาบันบณัฑิตฯ ศศินทร จัดซื้ออะไหลนั้นสําหรับการซอมแซม โดยผูรับ
จางเปนผูดําเนินการซอมแซม 

4.2.11  ผูรับจางทําการทดสอบอุปกรณหลักตามคูมือการใชงาน เชน การทดลองเดินเคร่ืองกําเนิด
ไฟฟาสํารอง (Generator) ประจําสัปดาห การทดลองเดินเคร่ือง Fire Pump ประจํา
สัปดาห เปนตน (ยกเวนรายการที่ตองดําเนินการเฉพาะโดยผูเชี่ยวชาญพิเศษ) 

4.2.12  ในการปฏิบัติการดูแล และซอมแซมบํารุงรักษา หากมีความบกพรองประมาทเลินเลอหรือ
จงใจใหเกิดความเสียหายเน่ืองมาจากเจาหนาท่ีของผูรับจางที่ปฏิบัติงานจนกอใหเกิดความ
เสียหายแกเคร่ืองมือ  อุปกรณ  ระบบประกอบอาคาร  ทรัพยสินของสถาบันบัณฑิตฯ               
ศศินทร และทรัพยสินอ่ืนใดก็ตาม  ผูรับจางจะเปนผูรับผิดชอบตอความเสียหายดังกลาว
ทั้งหมด  

4.2.13  ผูรับจางจะคอยสอดสองระวังเหตุ และควบคุมมิใหบุคคลภายนอกท่ีไมไดรับอนุญาตเขามา
ในพ้ืนท่ีปฏิบัติงาน เชน หองควบคุม หองเครื่อง สถานที่ติดตั้งเคร่ืองจักร หรือพ้ืนท่ีอ่ืนๆ ท่ี
สําคัญ และหากพบเห็นสิ่งผิดปกติตองรายงานใหตัวแทนของสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร 
ทราบทุกคร้ัง 
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4.2.14  ผูรับจางจะสง JOB  DESCRIPTION  ของพนักงานปฏิบัติการแตละคนไวอยางชัดเจน ใหกับ
ตัวแทนของสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร ทราบ  เพื่ออนุมัติกอนท่ีพนักงานคนน้ันๆ จะเขา
ดําเนินการในหนวยงานทุกคร้ัง  

4.2.15  ผูรับจางจะใหพนักงานผูปฏิบัติงานสนับสนุนกิจกรรมและจัดทําเอกสารสนับสนุน การขอ
รองรับมาตรฐานใดๆ ของสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร ที่เกี่ยวของกับการบริการงานของผู
รับจางแกสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร ในกรณีท่ีสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร มีมาตรฐานรองรับไว
แลว หรือมีนโยบายเขาสูมาตรฐานสากลใดๆ ที่ผูรับจางจะใหสวนรวมได 

4.2.16  ผูรับจางจะตองทําแผนการปฏิบัติงานใหสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร กอนเขาทํางาน 
4.2.17  ผูรับจางจะตองใหคําปรึกษาแนะนํา และเสนอแนะการแกไขปรับปรุงเคร่ืองจักร และระบบ

ตางๆ ท่ีมีอยูเดิม ใหอยูในสภาพที่พรอมใชงานอยางปลอดภัย ถูกตองตามหลักวิศวกรรม
และขอแนะนําตองานอ่ืนที่เกี่ยวของ  รวมถึงการจัดทํารายการอะไหล เพื่องานซอมบํารุง
เสนอตอตัวแทนของสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร เพื่อพิจารณาจัดหาตอไป  

4.2.18  เสนอขอแนะนําตาง ๆ เพ่ือคงระดับหรือยกระดับประสิทธิภาพของอุปกรณหลักตามความ
เหมาะสมทุกเดือน กรณีท่ีสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร ตองการท่ีจะเพ่ิมเติม / ปรับปรุงแกไข
ระบบ / และงานติดตั้งอุปกรณเพื่อยกระดับประสิทธิภาพของระบบ ผูรับจางมีหนาท่ี
จะตองจัดหาขอมูลทางดานเทคนิค และรายละเอียดตาง ๆ ใหสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร 
พิจารณากอนเพ่ือขออนุมัติดําเนินการ  

4.2.19  ผูรับจางจะตองเปนผูประสานงานดูแล ควบคุมการปฏิบัติงานของผูรับจางอ่ืน (Service 
Contract) ที่สถาบันบัณฑิตฯ ศศนิทร เปนผูจัดหา  เมื่อผูรับจางอ่ืนเขามาดําเนินการ
เก่ียวกับงานระบบในอาคารตาง ๆ ของสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร ทุกคร้ัง  

4.3   รายละเอียดของงานจาง  
ผูรับจางจะตองรับผิดชอบซอมแซมอุปกรณตาง ๆ และปฏิบัติการควบคุมงานระบบตาง ๆ ดูแลการ

ทํางาน วางแผน และบริหารจัดการงานซอม ออกแบบเพ่ือการซอมบํารุงรักษา จดบันทึก จัดทําประวัติ
เครื่องจักรหลัก  สรุปรายงานผลการปฏิบัติงาน ปญหา สาเหตุ ของแตละเดือน ประสานงาน และให
คําปรึกษาแนะนําทางดานวิศวกรรม  รายการดังตอไปนี้ คือ  

4.3.1    ระบบไฟฟาและส่ือสาร 
รายละเอียดการซอมบํารุงรักษาระบบ ใหรวมถึงการตรวจสอบพรอมรายงานอุปกรณท่ี

เก่ียวของกับระบบท่ีจะดําเนินการบํารุงรักษาตามวาระประจําสัปดาห เดือน ป อยางนอย ดังนี้  
4.3.1.1  ระบบไฟฟาแรงสูง  Hi Voltage System) ดําเนินการโดยผูอ่ืนที่สถาบันฯ จัดหา 

 สวิทซเกียรไฟฟาแรงสูง (Hi-Volt Switch Gear) 
 หมอแปลงไฟฟา (Transformer) 
 คาปารซิเตอรแบ็งค (Capacitor Bank) 

4.3.1.2  ระบบไฟฟากําลัง (Electrical Power) ดําเนินการโดยผูอื่นท่ีสถาบันฯ จัดหา 
 ตูเมนไฟฟา (Main Distribution Board) 
 ตูกระจายไฟฟาภายในอาคาร (Distribution Board) 
 ตูไฟฟายอย (Panel Board) 

4.3.1.3  เคร่ืองกําเนิดไฟฟาสํารอง (Generator) ดําเนินการโดยผูอื่นท่ีสถาบันฯ จัดหา 
 เครื่องกําเนิดไฟฟาสํารอง (Generator Set) 
 ตูสวิทซตัดตอนไฟฟาอัตโนมัติ (Automatic Transfer Switch) 

4.3.1.4  ระบบไฟฟาแสงสวาง (Lighting System) 
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 ระบบควบคุมการ เปด-ปด ดวงโคมอัตโนมัติ (Two Wire Remote) 
 ดวงโคมไฟฟา (Lighting Fixture) 
 โคมไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) 
 ปายฉุกเฉิน (Exit Light) 

4.3.1.5   ระบบปองกันฟาฝา (Lightning Protection) 
 หลักลอฟา (Air Terminal) 
 กลองทดสอบ (Test Box) 

4.3.1.6   ระบบแจงเหตุเพลิงไหม (Fire Alarm System) 
 แผงควบคุมหลัก (FCP) 
 แผงควบคุมยอย (File Control) 
 แผงแจงเหตุเพลิงไหม (Graphic Annunciator) 
 อุปกรณตรวจจับควันและเพลิงไหม (Sensor Equipment) 
 อุปกรณแจงเหตุ (Alarm Device) 

4.3.1.7   อุปกรณไฟฟาสํารอง (Electrical Back Up) 
 แบตเตอรรีส่ํารอง (Battery Back Up) 
 เครื่องประจุไฟฟา (UPS.) 

4.3.2  ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ 
4.3.2.1   เครื่องปรับอากาศขนาดใหญ ชนิดระบายความรอนดวยน้ํา (Package Water 

Cooled Air Conditioning) 
4.3.2.2   เครื่องปรับอากาศแยกสวน (Split Type Air Condition) 
4.3.2.3   เครื่องปรับอากาศชนิดปรับสารทําความเย็น (VRV. Air Condition System) 
4.3.2.4   หอผึ่งระบายความรอน (Cooling Tower) 
4.3.2.5   เครื่องสูบระบายน้ํารอน (Condenser Pump) 
4.3.2.6   ระบบควบคุมคุณภาพน้ํา (Water Treatment System) 
4.3.2.7   พัดลมไฟฟา (Electrical Air Fan) 
4.3.2.8   ตูควบคุมไฟฟาระบบปรับอากาศ (Control Panel) 
4.3.2.9   เครื่องผลิตน้ําแข็ง (ICE Making)  
4.3.2.10 ระบบระบายควันในหองครัว (Exhaust & Hood Main Kitchen) 
4.3.2.11 อุปกรณประกอบระบบปรับอากาศ   

4.3.3  ระบบสุขาภิบาล 
4.3.3.1  ระบบจายน้ําประปาในอาคาร 

 เครื่องสูบน้ําประปา (Cold Water Pump) 
 ทอและวาวล ระบบจายน้ําประปา 

4.3.3.2  ระบบระบายน้ําเสียและน้ําทิ้ง 
 เครื่องสูบระบายน้ําเสีย และน้ําท้ิง (Sewage & Drainage Pump) 
 ทอระบบระบายน้ําเสียและน้ําท้ิง (Sewage & Drainage Pipe) 

4.3.3.3  ระบบระบายนํ้าฝน และระบายน้ําในอาคาร 
 เครื่องสูบระบายนํ้าฝน และระบายน้ําในอาคาร (Drainage Water Pump) 

4.3.3.4   ระบบกรองน้ําดื่ม (Water Drinking) 
 เครื่องกรองน้ําด่ืม (Water Drinking Filtration) 
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4.3.3.5   สุขภัณฑประกอบอาคาร 
4.3.4  ระบบดับเพลิง  

4.3.4.1   เคร่ืองสูบน้ําดับเพลิง 
 เครื่องสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump) 
 เครื่องสูบน้ํารักษาแรงดัน (Jockey Pump) 

4.3.4.2   ระบบทอน้ําดับเพลิงและวาวล 
 ทอนํ้าดับเพลิง (Fire Pipe) 
 วาวลและอุปกรณควบคุม (Valve & Control Equipment) 

4.3.4.3   อุปกรณดับเพลิง  
 ถังดับเพลิง (Fire Extinguisher) 
 ตูดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 

4.3.5  ระบบสาธารณูปโภค 
4.3.6  ระบบอื่น ๆ ท่ีไดรับมอบหมาย 
หมายเหตุ เคร่ืองจักรและอุปกรณอ่ืนๆ ใดที่ตัวแทนของสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร ไดทําสัญญาจาง 

กับผูรับจางรายอ่ืนๆ (Service Contract) นั้น เกิดชํารุด ขัดของ ใชงานไมได เสียหาย ผูรับจางจะใหความ
ชวยเหลือพยายามแกไขในเบ้ืองตนกอน ในขณะเดียวกันตองรายงานใหทางตัวแทนของสถาบันบัณฑิตฯ               
ศศินทร รับทราบ  หากแกไขไมได ใหขอคําปรึกษากับผูรับจางชวง (Service Contract) ของเคร่ืองจักรและ
อุปกรณนั้นๆ เพ่ือขอคําแนะนําในการแกไข หากยังคงแกไขไมไดใหเปนหนาท่ีของผูรับจางชวง (Service 
Contract) นั้นเปนผูนําเสนอการแกไขพรอมราคาโดยละเอียด ใหตัวแทนของสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร 
พิจารณาอนุมัติใหการดําเนินการซอมตอไป 

4.4   เง่ือนไขประกอบการจาง 
4.4.1  ผูรับจางตองจัดหาบุคลากรสาขาวิชาชีพตาง ๆ ท่ีเก่ียวของเพ่ือปฏิบัติงานซอมบํารุงรักษา
ตามขอบเขตงานท่ีกําหนด 
4.4.2  ผูรับจางตองควบคุมดูแลการปฏิบัติงานของบุคลากรของผูรับจางใหปฏิบัติอยางถูกตอง
รัดกุม และ ไมกอใหเกิดความเสียหายตอทรัพยสินของสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร เพ่ือใหบรรลุตาม
วัตถุประสงคของสถาบันบัณฑิตฯ ศศนิทร 
4.4.3  ผูรับจางจะตองเสนอรายชื่อบุคลากรตามจํานวน และคุณวุฒิที่ผูวาจางกําหนด โดยผูรับจาง
จะตองสงขอมูลขางตนใหสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร พิจารณาเห็นชอบในวันยื่นซองสอบราคา ตาม
รายละเอียดดังนี้ 

 แผนผังโครงสรางการบริหารงาน 
 รายชื่อบุคลากร พรอมตําแหนง 
 วุฒิการศึกษา 
 ประวัติการทํางาน 
 ใบรับรองแพทย 
 สําเนาวุฒิการศึกษา 
 สําเนาบัตรประชาชน 
 สําเนาบัตรประกันสังคม   
 รูปถายขนาด 2 นิ้ว จํานวน 2 รูป 

4.4.4  ทีมงานประจํา (Key Staff) 
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เพ่ือใหการบริหารโครงการจัดการอาคารและงานวิศวกรรมประกอบอาคารเปนไปไดอยางมี
ประสิทธิภาพตามวัตถุประสงคของการวาจาง  ผูรับจางจะตองเสนอปริมาณบุคลากรที่ใชงานโดย
แบงเปนทีมประจําโครงการและทีมสนับสนุนโครงการใหเหมาะสม โดยตองจัดบุคลากรเขา
รับผิดชอบงานบริหารการซอมบํารุงระบบตาง ๆ จํานวนดังนี้ 
4.4.4.1 ทีมประจําโครงการ   

ผูรับจางตองจัดบุคลากรเขาทํางานประจําโครงการ ไมนอยกวา  10 คน ซึ่งตองมีคุณสมบัติ
ไมดอยกวาท่ีระบุตอไปนี้ 

4.4.4.1.1   วิศวกร จํานวน 1 คน ประจําหนวยงาน  
มีคุณสมบัติอยางนอยดังน้ี 

 วุฒิการศึกษาไมต่ํากวาปริญญาตรีทางดานวิศวกรรมศาสตรหรือเทียบเทา 
สาขาไฟฟาหรือเคร่ืองกล  เช่ียวชาญดานการบํารุงรักษา งานปฏิบัติการ
ควบคุมระบบตาง ๆ  

 มีประสบการณงานปฏิบัติการควบคุม งานติดตั้งงานวิศวกรรม (งานระบบ
ประกอบอาคาร) หรืองานซอมบํารุง และบํารุงรักษาอาคาร ไมนอยกวา 5 ป 

 มีใบประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม อยางนอยระดับภาคีวิศวกร 
 เปนบุคลากรประจําของบริษัทที่เสนอราคา ทั้งนี้ผูเสนอราคาตองแนบ

หลักฐานการสงเงินสมทบประกันสังคมเพ่ือยืนยันกับทางสถาบันบัณฑิตฯ   
ศศินทร ในวันยื่นเอกสารเสนอราคา 

 สามารถสื่อสารดวยภาษาไทยและภาษาอังกฤษ 
4.4.4.1.2  ผูชวยวิศวกร จํานวน 1 คน ประจําหนวยงาน  
มีคุณสมบัติอยางนอยดังน้ี 

 วุฒิการศึกษาไมต่ํากวาประกาศนียบัตรวิชาชีพชั้นสูง (ปวส.) 
 มีประสบการณในการทํางานดานงานซอมบํารุง ไมนอยกวา 5 ป 
 เปนบุคลากรประจําของบริษัทที่เสนอราคา ทั้งนี้ผูเสนอราคาตองแนบ

หลักฐานการสงเงินสมทบประกันสังคมเพ่ือยืนยันกับทางสถาบัน                 
บัณฑิต ฯ ศศินทร ในวันยื่นเอกสารเสนอราคา 

4.4.4.1.3  ชางเทคนิค และชางปฏิบัติการงานซอมบํารุง จํานวน 8 คน ประจํา
หนวยงานดังน้ี 
4.4.4.1.3.1   ชางไฟฟา จํานวน 4 คน  
มีคุณสมบัติอยางนอยดังน้ี 

 วุฒิการศึกษาไมต่ํากวาประกาศนียบัตรวิชาชีพชั้นสูง (ปวช.) หรือ
มัธยมศึกษาตอนปลาย (ม. 6) 
 มปีระสมการณในการทํางานไมนอยกวา 2 ป 
 เปนบุคลากรประจําของบริษัทท่ีเสนอราคา ท้ังนี้ผูเสนอราคาตอง

แนบหลักฐานการสงเงินสมทบประกันสังคมเพื่อยืนยันกับทาง 
สถาบันบัณฑิต ฯ ศศินทร ในวันยื่นเอกสารเสนอราคา 

4.4.4.1.3.2   ชางเคร่ืองกลหรือสาขาท่ีเกี่ยวของ  จํานวน  4 คน  
มีคุณสมบัติอยางนอยดังนี้ 

 วุฒิการศึกษาไมต่ํากวาประกาศนียบัตรวิชาชีพ (ปวช.)       
      หรือมัธยมศึกษาตอนปลาย (ม. 6) 
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 มีประสมการณในการทํางานไมนอยกวา 2 ป 
 เปนบุคลากรประจําของบริษัทท่ีเสนอราคา ท้ังนี้ผูเสนอราคาตอง

แนบหลักฐานการสงเงินสมทบประกันสังคมเพือ่ยืนยันกับทาง 
สถาบันบัณฑิต ฯ ศศินทร ในวันยื่นเอกสารเสนอราคา 

4.4.4.1.4  ธุรการ จํานวน 1 คน ประจําหนวยงาน  

มีคุณสมบัติอยางนอยดังนี้ 
 วุฒิการศึกษาไมต่ํากวาประกาศนียบัตรวิชาชีพ (ปวส.) หรือ

เทียบเทา     
 มีประสมการณในการทํางานไมนอยกวา 2 ป 
 เปนบุคลากรประจําของบริษัทที่เสนอราคา ทั้งนี้ผูเสนอราคาตอง
แนบหลักฐานการสงเงินสมทบประกันสังคมเพื่อยืนยันกับทาง สถาบัน
บัณฑิต ฯ ศศินทร ในวันยื่นเอกสารเสนอราคา 

4.4.4.2 ทีมสนับสนุนโครงการ   
ผูรับจางจะตองจัดทีมงานสนับสนุนพรอมเคร่ืองมือพิเศษ เพ่ือใหการสนับสนุนกรณีท่ีทีมงาน

ประจําตองการความชวยเหลือ หรือเกิดสถานการณผิดปกติ โดยทีมงานดังกลาว สามารถติดตอได
อยางสะดวก โดยทีมงานสนับสนุนจะทําหนาที่เขารวมการซอมบํารุงรักษาเครื่องจักรตามแผนงาน
ประจําป หรือซอมแซมเครื่องจักร รวมถึงการสนับสนุนแผนการดําเนินงานเพ่ือใหสอดคลองกับ
วัตถุประสงคการจัดจาง โดยทีมสนับสนุนตองประกอบดวยบุคลากรดังตอไปนี ้

4.4.4.2.1 วิศวกรไฟฟา  จํานวน 1  คน 
  มีคุณสมบัติอยางนอยดังนี ้

 วุฒิการศึกษาไมต่ํากวาปริญญาตรี วิศวกรรมศาสตร สาขา ไฟฟา/เคร่ืองกล 
 มีใบประกอบวิชาชีพวิศวกรรมไมต่ํากวา ระดับภาคีวิศวกรไฟฟา  มีประสบการณ

ในการทํางานดานการบริหารงานระบบวิศวกรรมอาคารไมนอยกวา 10  ป  
 เปนบุคลากรประจําของบริษัทที่เสนอราคา ทั้งนี้ผูเสนอราคาตองแนบหลักฐานการ

สงเงินสมทบประกันสังคมเพ่ือยืนยันกับทาง สถาบันบัณฑิต ฯ ศศินทร ในวันยื่น
เอกสารเสนอราคา 

4.4.4.2.2 วิศวกรเครื่องกล จํานวน 1  คน 
 มคุีณสมบัติอยางนอยดังนี ้

 วุฒิการศึกษาไมตํ่ากวาปริญญาตรี วิศวกรรมศาสตร สาขา ไฟฟา/เคร่ืองกล 
 มีใบประกอบวิชาชีพวิศวกรรมไมต่ํ ากว าระดับภาคีวิศวกรเครื่องกล  มี

ประสบการณในการทํางานดานการบริหารงานระบบวิศวกรรมอาคารไมนอยกวา 
10  ป  

 เปนบุคลากรประจําของบริษัทท่ีเสนอราคา ทั้งนี้ผูเสนอราคาตองแนบหลักฐานการ
สงเงินสมทบประกันสังคมเพื่อยืนยันกับทาง สถาบันบัณฑิต ฯ ศศินทร ในวันยื่น
เอกสารเสนอราคา 

4.4.4.2.3 ผูเชี่ยวชาญดานการอนุรักษพลังงาน  จํานวน 1  คน 
 มีคุณสมบัติอยางนอยดังนี ้

 วุฒิการศึกษาไมต่ํากวาปริญญาตรี วิศวกรรมศาสตร 
 ตองเปนผูมีประสบการณในการทํางานดานการอนุรักษพลังงาน ไมนอยกวา 5  ป  
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 เปนบุคลากรประจําของบริษัทที่เสนอราคา ท้ังน้ีผูเสนอราคาตองแนบหลักฐานการ
สงเงินสมทบประกันสังคมเพ่ือยืนยันกับทางสถาบันฯ ในวันยื่นเอกสารเสนอราคา 

หมายเหตุ  

 สถาบัน ฯ ของสงวนสิทธิในการพิจารณาคัดเลือกบุคลากรของผูวาจางทุกคนกอนเขา
ปฏิบัติงานในอาคาร ทั้งนี้ในกรณีท่ีคณะกรรมการควบคุมงานเห็นวาบุคลากรรายใดไมมี
ความรูความสามารถเพียงพอที่จะปฏิบัติงานไดตามวัตถุประสงคของ TOR ทางสถาบันฯ 
ขอใหผูรับจางเปลี่ยนบุคลากรโดยทันท ี

 ผูรับจางจะตองยื่นเอกสารในสวนของหลักฐานการยื่นประกันสังคมของบุคลากร ตาม
รายละเอียดขางตน  ซึ่งยืนยันวาบุคลากรที่ยื่นขอเสนอในงานครั้งนี้ เปนบุคลากรของบริษัท 
รวมถึงประวัติการทํางาน ใบประกอบวิชาชีพตางๆ เชนใบประกอบวิชาชีพวิศวกรรม  
ใบอนุญาตผูรับผิดชอบพลังงาน หนังสือรับรองการผานการฝกอบรม คุณสมบัติ ประวัติการ
ทํางานที่แสดงความรูความสามารถประสบการณและมีความเชี่ยวชาญเขาใจในการจาง
ใหบริการบริหารงานซอมบํารุงระบบวิศวกรรมประกอบอาคารตามขอบเขตงานที่กําหนด
และวัตถุประสงคของการจางเหมาในคร้ังนี้   

4.4.5    ตัวแทนของสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร มีสิทธิ์ในการขอเปลี่ยนตัวพนักงานของผูรับจาง เมื่อ
เห็นวาบุคคลนั้นไมมีความเหมาะสมในการปฏิบัติหนาที่ และผูรับจางตองจัดหาพนักงานมาทดแทน
ภายใน 7 วัน 
4.4.6    วิศวกรหรือผูชวยวิศวกร จะเขาปฏิบัติงานในกรณีฉุกเฉินที่ถูกรองเรียน หรือแจงนัดหมายได
ภายใน 24 ชั่วโมง  
4.4.7    ในชวงเวลาปฏิบัติหนาที่ จะตองมีพนักงานอยางนอย ตามจํานวนดังนี้ 

4.4.7.1   ประจําอาคารดูแลอาคารศศปาฐศาลา อาคารศศนิเวศ และอาคารศศพล 
4.4.7.1.1  ชวงเวลาปกต ิจํานวนไมนอยกวา 7 อัตรา โดยมีคุณสมบัติดังนี้ 

 วิศวกรปฏิบัติงาน     จํานวน  1  คน 
 ผูชวยวิศวกรปฏิบัติงาน   จํานวน  1  คน 
 ชางเทคนิคปฏิบัติงาน     จํานวน  5  คน 

4.4.7.1.2   ชวงเวลาบาย จํานวนไมนอยกวา 2 อัตรา โดยมีคุณสมบัติดังนี้ 
 ชางเทคนิคปฏิบัติงาน        จํานวน  2  คน 

4.4.7.1.3  ชวงเวลาดึก จํานวนไมนอยกวา 1 อัตรา  โดยมีคุณสมบัติดังนี้ 
 ชางเทคนิคปฏิบัติงาน      จํานวน  1  คน 

(ชางเทคนิคปฏิบัติงาน สวนงานบํารุงรักษาเชิงปองกัน สามารถเปลี่ยนชวงเวลา
ปฏิบัติงาน ขึ้นอยูกับสภาพเวลาปฏิบัติงาน หรือตามแผนงานที่ตองปฏิบัติ โดยจะตอง
ปฏิบัติงานในรอบชวงเวลาใดเวลาหนึ่ง) 

เพื่อใหเพียงพอตอการปฏิบัติงานและใหงานมีประสิทธิภาพ  ใหพนักงานทุกคน
ปฏิบัติงานติดตอกันไดไมเกินครั้งละ 16 ชั่วโมง  สวัสดิการพนักงานของผูรับจางเปนไปตาม
กฎหมายแรงงานกําหนดไวอยางเครงครัด  ตลอดจนถึงเร่ืองความปลอดภัยและสวัสดิภาพ
ในการทํางาน  โดยในชวงเวลาปฏิบัติหนาที่อาจมีการจัดปรับไดตามความเหมาะสม ตาม
ขอพิจารณาของตัวแทนของสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร ในกรณีชวงเวลาฉุกเฉิน ผูรับจางตอง
จัดบุคลากรเขาทํางานตามจํานวนที่เหมาะสม และสามารถเรียกเขาทํางานไดตลอด 24 
ชั่วโมง 
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4.4.8    ผูรับจางจะตองสงพนักงานระดับวิศวกรโครงการ ชางเทคนิค และชางซอมบํารุง เขามา
เรียนรูงาน และรับมอบงานตอจากผูรับจางเดิม อยางนอย 15 วัน กอนเร่ิมสัญญาการปฏิบัติงานจริง 
(ภาระคาใชจายในการเรียนรูและรับมอบงานเปนสวนหนึ่งของสัญญาวาจาง) 
4.4.9    สถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร มีสิทธิ์หักเงินคาจางตามอัตราคาจางขั้นตํ่าของตําแหนงดังกลาว
ตอคนตอวันพรอมเงินคาปรับเปนรายวัน หากในวันใดนับตั้งแตวันเร่ิมปฏิบัติงานจริง ผูรับจางไม
สามารถจัดหาพนักงานไดครบตามวันหรือตามจํานวนหรือตามตําแหนง ท่ีสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร 
กําหนด  
4.4.10   สถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร สามารถพิจารณาคิดคาปรับจากผูรับจางไดหากพนักงานของ 
ผูรับจางเขา และออกการปฏิบัติงานไมตรงตามเวลา ที่กําหนดตามอัตราสวนปรับตอบุคคล โดยหาก
พนักงานของผูรับจางมาสายเกิน 15 นาที สะสมเกินกวา 3 คร้ังใน 1 เดือนหรือมาสายเกิน 2 ชั่วโมง
ในวันนั้น ๆ จะถือเปนการขาดงานในตําแหนงนั้นตอคนตอวันตามสัญญาจาง  
4.4.11   หากผูรับจางไมสามารถสงเจาหนาที่มาปฏิบัติงาน หรือมาปฏิบัติงานไมครบจํานวนคนหรือ
จํานวนชั่วโมงในวันใด ผูรับจางยอมใหสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร หักเงินคาจางที่จะไดรับตามอัตรา
คาจางในตําแหนงนั้น ๆ ตอคนตอวัน พรอมทั้งยินยอมใหสถาบนับัณฑิตฯ ศศินทร ปรับเปนรายวัน
อีกเปนอัตรา รอยละศูนยจุดหนึ่ง (0.1) นับแตวันที่ไมมีเจาหนาท่ีมาปฏิบัติงานหรือมาปฏิบัติงานไม
ครบจํานวนเปนตนไป จนกวาจะมีเจาหนาที่มาปฏิบัติงานครบจํานวน  
4.4.12   สถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร จะประเมินการปฏิบัติงานของผูรับจางเปนรายเดือน หากพบวา
การประเมินดังกลาวไมผานเกณฑที่ผูวาจางกําหนดเปนเวลา 3 เดือน ติดตอกันสถาบันบัณฑิตฯ      
ศศินทร มีสิทธิ์บอกเลิกสัญญาดังกลาวได  
4.4.13   สถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร มีสิทธิ์ในการขอเปลี่ยนตัวพนักงานของผูรับจาง เมื่อสถาบัน             
บัณฑิตฯ ศศินทร เห็นวาบุคคลนั้นไมมีความเหมาะสมในการปฏิบัติหนาท่ี และผูรับจางตองจัดหา
พนักงานมาทดแทนภายใน 7 วัน  
4.4.14  การปรับเปลี่ยนพนักงานของผูรับจางตองไดรับความเห็นชอบจากสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร 
กอน โดยจะตองแจงเปนเอกสารใหสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร ทราบและอนุมัติกอนเขาปฏิบัติงาน 
อยางนอย 15 วัน ยกเวนกรณีฉุกเฉิน ซึ่งผูรับจางไมสามารถแจงลวงหนาได ท้ังน้ีอยู ในดุลยพินิจของ
สถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร พิจารณา  
4.4.15  ผูรับจางจะตองรับผิดชอบตอการกระทําใด ๆ ที่ทําใหเกิดความเสียหาย หรือลาชา จาก
พนักงานของผูรับจาง  
4.4.16  หากสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร มีหนังสือแจงใหผูรับจางปรับปรุงการทํางานในเร่ืองใดเร่ือง
หน่ึงหรือหลายเร่ือง และผูรับจางไมดําเนินการแกไขภายใน 3 วันและไมชี้แจงเหตุผลที่สมควรให
ตัวแทนสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร ทราบ สถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร จะมีหนังสือแจงใหผูรับจาง
ปรับปรุงการทํางานในเหตุการณดังกลาวเปนคร้ังท่ี 2 และหากผูรับจางยังไมดําเนินการปรับปรุง
ภายใน 3 วันและไมชี้แจงเหตุผลที่สมควรแกสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร ทราบ สถาบันบัณฑิตฯ           
ศศินทร มีสิทธิ์คิดคาปรับความเสียหายจากผูรับจางโดยทําการหักจากหลักประกันสัญญาหรือมีสิทธ
ที่จะบอกเลิกสัญญาได  
4.4.17   ผูรับจางตองจัดหาเครื่องแตงกาย ชุดแบบฟอรม อุปกรณปองกันอันตรายจากการทํางานให
พนักงานของผูรับจางเอง และใหถูกตองตามมาตรฐาน 
4.4.18  หามพนักงานของผูรับจางปฏิบัติงานติดตอกันหลายกะ (ชวงปฏิบัติงาน) ยกเวน 
ผูรับจางไมสามารถจัดหาพนักงานมาปฏิบัติงานได ทั้งนี้ไมอนุญาตใหปฏิบัติงานเกินกวา 3 กะ
ติดตอกันเพ่ือความปลอดภัยและประสิทธิภาพของการปฏิบัติงาน โดยผูรับจางจะตองจัดทํารายงาน
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และเหตุผลรองรับที่ไมสามารถจัดหาพนักงานมาแทนได ใหสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร พิจารณาทันที
หรือในวันถัดไป 
4.4.19   ขอกําหนดดานบุคลากรและเวลาการปฏิบัติงาน   โดยผูรับจางจะตองจัดหา บุคลากร 
ที่มีฝมือ  ความรู  ความสามารถ และมีความชํานาญในการบริการตามงานจางนี้ เพ่ือใหการ
ปฏิบัติงานมีประสิทธิภาพ 

4.4.19.1 การปฏิบัตงิานแบงเปน 3 ชวงเวลา ดังนี้ 
ชวงเวลาปกติ    ปฏิบัติงานต้ังแตเวลา  07.00 น. – 16.00 น. (พัก 1 ชม.) 
ชวงเวลาเย็น     ปฏิบัติงานต้ังแตเวลา  16.00 น. – 01.00 น. (พัก 1 ชม.) 
ชวงเวลากลางคืน  ปฏิบัติงานตั้งแตเวลา  00.30 น. – 08.30 น. (พัก 1 ชม.) 
ชวงเวลาปฏบิัติงานสามารถปรับเปลี่ยนไดตามความเหมาะสม  หรือตาม
เหตุการณที่ตองปฏิบัติการใหลุลวงตามวัตถุประสงคของสถาบันบัณฑิตฯ             
ศศินทร  หรืองานที่ตองดําเนินการซอมบํารุงใหแลวเสร็จ ที่ไมสามารถท้ิง             
ความรับผิดชอบงานได 

4.4.19.2   พนักงานปฏิบัตงิานประจําทุกวันอยางนอยแตละสัปดาห ดังน้ี 
 ชวงเวลาทําการของหนวยงาน (ตามวันเวลาราชการ)  ประกอบดวย 

- วิศวกร และผูชวยวิศวกร  จํานวน   2  คน  
- ชางเทคนิคปฏิบัติการ  อยางนอย จํานวน  8 คน 

 ชวงวันหยุด และหยุดตามประกาศ  ประกอบดวย 
- วิศวกร หรือผูชวยวิศวกร  จํานวน  1  คน  
- ชางเทคนิคปฏิบัติการ  อยางนอย จํานวน   4  คน 

(โดยพนักงานปฏิบัติการไมนอยกวาวันละ 10 อัตรา ยกเวนวันหยุด ไมต่ํากวา              
5 อัตรา) 
หมายเหตุ  
 ชวงเวลาปฏิบัติหนาท่ีอาจมีการจัดปรับไดตามความเหมาะสมของงาน 
หรือตัวแทนของสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทรขอปรับปรุง 
 ในชวงเวลาฉุกเฉิน ผูรับจางตองจัดบุคลากรเขาทํางานเขาทํางานตาม
จํานวนท่ีเหมาะสมไดตลอด 24 ชั่วโมง  

4.5    เครื่องมือ อุปกรณ  
ผูรับจางตองจัดหาอุปกรณเคร่ืองมือวัด และเคร่ืองมือท่ีจําเปนในการซอมบํารุงรักษาระบบตาง ๆ 

ตามรายการที่ กําหนดไวเบื้องตน โดยจะตองมีประจําที่หนวยงานตามความจําเปนในสภาพพรอมใชงาน          
ทั้งในชวงปฏิบัติงานปกติและในยามฉุกเฉิน และพรอมท่ีจะใหตรวจสอบโดยตัวแทนของสถาบันบัณฑิตฯ            
ศศินทร  

4.5.1    เครื่องมือมาตรฐานประจําตัวพนักงานอยางนอยตองประกอบไปดวย 
 ชุดไขควง 
 ไขควงวัดไฟฟา 
 ไฟฉาย 
 รองเทาเซฟตี้ 
 อุปกรณสื่อสาร หรือเจาหนาที่ประสานงานฉุกเฉินเรงดวน 

4.5.2    เครื่องมือพิเศษที่ผูรับจางตองจัดหา / เชามา หรือซื้อสําหรับดําเนินงานนี้ ในกรณีจําเปน             
ตองใชงาน ประกอบดวย 
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 คลิปแอมป (Clamp Amp) 
 มัลติมิเตอร 
 เครื่องสูบน้ําแรงดันสูง High Pressure Water Pump 
 เครื่องเปาลม Blower 
 สวานไฟฟา 
 เครื่องดูดฝุน 
 บันไดหาขั้น 2 ตัว และเจ็ดขั้น 2 ตัว 
 ประแจเลื่อน เล็ก กลาง ใหญ 
 ประแจชุด Block ชุดใหญ 
 ประแจหกเหลี่ยม แหวน ปากตาย ชุดใหญ 
 ประแจจับทอขนาด 1นิ้ว - 4 นิ้ว 
 ไขควงปากแบน ปากแฉก ชุดใหญ 
 เครื่องอัดจาระบี 
 กาหยอดน้ํามัน 
 คอนเหล็ก / คอนยาง 
 คีมล็อค 
 ชุดไฟแสงสวางสนาม 
 ถังน้ํา / ขันน้ํา 
 สายยางยาว 30 เมตร 
 แปรงทาสี กระดาษทราย และอ่ืน ๆ 
 เกจวัดนํ้ายา ถังน้ํายา 
 เครื่องวัดอุณหภูมิ 
 หินเจียร 
 เครื่องย้ําหางปลา 
 เครื่องคอมพิวเตอร พรอมอุปกรณประกอบ 
 เครื่องลงเวลาทํางานบุคลากรของผูรับจาง พรอมอุปกรณประกอบ 

4.6    การซอมแซมระบบสาธารณูปโภค 
4.6.1 ระบบไฟฟา 
ผูรับจางจะตองรับผิดชอบซอมแซม  ตูไฟ  เบรคเกอร  หลอดไฟฟา  บัลลาส  พัดลมตาง ๆ                 
แผงควบคุมอุปกรณตาง ๆ ฯลฯ  ใหมีความพรอมใชงานตลอดเวลา 
4.6.2   ระบบสุขาภิบาล และดับเพลิง 
ผูรับจางจะตองรับผิดชอบซอมแซม ระบบทอน้ําด ี  ทอนํ้าท้ิง  ทอตัน ทอแตก กอก วาลว ลูกลอย
ควบคุมนํ้า  ถังเก็บน้ํา  สุขภัณฑ ในหองน้ําทั้งหมดใหอยูในภาพท่ีพรอมใชงานตลอดเวลา 
4.6.3 ระบบปรับอากาศ 
ผูรับจางตองรับผิดชอบตรวจสอบระบบเครื่องปรับอากาศ  พัดลมระบายอากาศขนาดเล็ก ท้ังหมด
ใหอยูในสภาพที่พรอมใชงานตลอดเวลา 

4.7 ความปลอดภัยของพนักงานและการปองกันอุบัติเหตุ 
4.7.1    สถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร จะตองมั่นใจวาพนักงานของผูรับจางไดรับการฝกหัดในงานที่ตอง
ปฏิบัติตามสัญญาจางนี้ไดเปนอยางด ี
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4.7.2    อํานาจของหัวหนาชุดปฏิบัติการจะตองมีเพียงพอท่ีจะตัดสินใจแทนสถาบันบัณฑิตฯ                 
ศศินทร ไดในสิ่งที่เก่ียวของกับการทํางาน 
4.7.3    หัวหนาชุดปฏิบัติการจะตองพรอมทุกเวลาหากมีการเรียกหาจากสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร 
4.7.4    ตัวแทนของสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร มีสิทธิ์สั่งใหพนักงานของผูรับจางออกนอกสถานท่ี 
เม่ือบกพรองไมทําตามหนาที่ท่ีควรกระทําและผูรับจางจะตองสงพนักงานสํารองเขามาปฏิบัติงาน
แทนทันทีที่ไดรับแจงจากทางตัวแทนของสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร 
4.7.5 ผูรับจางจะตองรับรองวาไดสงพนักงานทุกคนที่มีพฤติกรรมกริยาวาจาดีทํางานบริการได
อยางดี มีความรับผิดชอบตอหนาท่ี และไมเปนบุคคลที่ไมพึงปรารถนาของกฎหมายและศีลธรรม     
อันดี 
4.7.6    ในระหวางปฏิบัติหนาที่ พนักงานทุกคนของผูรับจางจะตองสวมใสเครื่องแบบและติดบัตร
ประจําตัวที่ไดรับการอนุญาตตลอดเวลา 
4.7.7    หามมิใหพนักงานของผูรับจางสูบบุหร่ี และด่ืมสุราในสถานท่ีทํางาน บริเวณพ้ืนที่ภายใน
อาคาร และบริเวณรอบ ๆ ยกเวนบริเวณที่จัดใหเปนท่ีสูบบุหรี ่
4.7.8    ผูรับจางจะตองประสานงานกับเจาหนาที่รักษาความปลอดภัย ในการปด เปด ล็อค ประตู
หนาตางของแตละอาคาร เมื่อจะเขาหรือทํางานเสร็จแลว 
4.7.9  ผูรับจางขอสงวนสิทธิ์หามมิใหพนักงานของผูรับจางใชโทรศัพทของสถาบันบัณฑิตฯ               
ศศินทร ติดตอออกภายนอก เวนแตไดรับการอนุญาตจากตัวแทนของสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร หรือ
กรณีฉุกเฉินเทานั้น 
4.7.10  ผูรับจางจะตองไมนําบุคคลอ่ืนเขามาในพ้ืนท่ี นอกจากเปนเร่ืองเก่ียวกับสัญญานี้เทานั้น 
4.7.11  ผูรับจางจะตองเก็บอะไหลวัสดุ หรืออะไหลของสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทรหลังจากการใชงาน
แลวเสร็จ จะตองจัดเก็บในหองเก็บอยางดี และเปนระเบียบหมวดหมู ในคลังพัสดุหรือโรงเรือนที่ใช
จัดเก็บที่ปลอดภัยเทานั้น   
4.7.12  ผูรับจางจะตองจัดหาตูยาและยาสามัญชั้นตนใหพอเพียงตามความจําเปนวางไวในตําแหนง
ที่พนักงานของผูรับจางทุกคนรับทราบ เพ่ือจะหยิบใชในยามจําเปนได  

4.8    ขอกําหนดการปฏิบัติการบํารุงรักษาเชิงปองกัน (Preventive Maintenance) แยกตาม
อุปกรณเบ้ืองตน 

ผูรับจางจะตองดําเนินการปฏิบัติการบํารุงรักษาอุปกรณเคร่ืองจักรและระบบประกอบอาคารใหสอดคลองกับ
ขอกําหนดเบื้องตนและหรือคูมือปฏิบัติการบํารุงรักษา (Instruction Manual) โดยไดรับความเห็นชอบจาก
ตัวแทนของสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร (ซึ่งบางรายการจะตองใชผูชํานาญการเฉพาะ หรือตัวแทน ผูผลิต            
ผูจําหนายในการบํารุงรักษา จะไมรวมอยูในขอบเขตการใหบริการนี้) 

4.8.1 ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
4.8.1.1 ขอบเขตของงาน 

4.8.1.1.1 ประเภทของเคร่ืองปรับอากาศมีรายละเอียดดงัตอไปนี ้ 
4.8.1.1.2 ทุกคร้ังท่ีผูรับจางไดบริการตรวจซอมเคร่ืองปรับอากาศเปนที่
เรียบรอยแลว จะทํารายงานผลการบริการโดยระบุรายละเอียดการบริการ
บํารุงรักษาของเครื่องปรับอากาศในแตละเคร่ือง สงใหตัวแทนของสถาบันบัณฑิตฯ  
ศศินทร และหากเกิดมีอุปกรณเสียหายท่ีจําเปนตองเปลี่ยนใหม จะแจงใหตัวแทน
ของสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทรลงนามรับรองผลงาน และอุปกรณท่ีเสียหายใน       
ใบรายงานผลนั้นดวยทุกครั้ง  
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4.8.1.1.3 หากเกิดมีเหตุชํารุดเสียหายจําเปนตองเปลี่ยนอุปกรณ
เครื่องปรับอากาศใหม จะทําหนังสือแจงเสนอใหจัดหาอะไหลหรือผูเชี่ยวชาญใหมา
ทําการตรวจสอบและซอมแซมตอไป 
4.8.1.1.4 ทุกคร้ังท่ีทําการบริการจะใหคําปรึกษาและแนะนําการใชงานท่ี
ถูกตองตลอดจนการดูแลรักษาเพื่อปองกันเหตุเสียหายอันไมควรใหกับเจาหนาที่
ของสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร  
4.8.1.1.5 ในกรณีเกิดเหตุขัดของเสียหายเกิดขึ้นกับเครื่องปรับอากาศ 
นอกเหนือ จากการบริการประจําแลว จะแจงตัวแทนของสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร 
ใหรับทราบและจัดหาชางที่ชํานาญไปทําการแกไขให   

4.8.1.2 หอผึ่งน้ํา (Cooling Tower) 
 4.8.1.2.1 การปฏิบัติการตรวจเช็คเคร่ืองและการบํารุงรักษาประจําวัน 

 ตรวจสภาพการทํางานทั่วไปของเครื่อง 
 ตรวจสอบการเปด - ปดวาลวตาง ๆ 
 ตรวจสอบการทํางานของมอเตอร 
 ตรวจสอบรอยร่ัวตามจุดตาง ๆ 
 อ่ืน ๆ ที่จําเปน 

4.8.1.2.2 การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 2 เดือน 
 ทําความสะอาดทั่วไป  
 ตรวจสอบการทําความงานของวาลวทั้งหมด 
 ตรวจสอบการทํางานของชุดควบคุมระบบ  
 ตรวจสอบฟวสและระบบการปองกัน  
 ตรวจสอบระบบน้ําเติม  
 ทําความสะอาดชุดควบคุมและอุปกรณตาง ๆ  
 วิเคราะหคุณภาพของน้ําโดยหองทดลองที่มีคุณภาพ (โดยผูรับ

จางอ่ืนๆ ที่สถาบันฯ จัดหา) 
 ทําความสะอาดถาดรับน้ํา  โครงสราง  ฟลเลอรและสปริงเกอร 
 เช็คความตึงของสายพาน สภาพสายพาน  
 บันทึกคาแรงดันไฟฟา บันทึกกระแสไฟฟา คาโอเวอรโหลดที่

ปรับไว 
 อ่ืน ๆ ที่จําเปน 

4.8.1.2.3 การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 6 เดือน 
 ตรวจสอบสภาพซีลตาง ๆ   
 ตรวจสอบทอและฉนวนมอเตอร   
 ตรวจขันนอตของจุดตอสายไฟฟาทั้งหมด   
 ตรวจสอบสภาพของนอตยึดจุดตาง ๆ   
 ตรวจสอบและทําความสะอาดสเตรนเนอร   
 ตรวจสอบการเกิดสนิมและทาสีปองกันถามีความจําเปน  
 ตรวจระดับน้ํามันเกียร และเติมเพ่ิมถาระดับน้ํามันพรอง  
 อ่ืน ๆ ที่จําเปน 
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4.8.1.2.4 การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 1 ป (โดยผูรับจางอ่ืนๆ ที่สถาบันฯ
จัดหา) 
 ตรวจวัดความเร็วรอบมอเตอร  
 ตรวจสอบอุณหภูมิมอเตอร  
 ตรวจสอบสภาพและปรับต้ังแนวศูนยเพลา 
 เช็คสภาพทอและการร่ัวไหล  
 ตรวจสอบฐานและการสั่นของเครื่องจักร   
 เปลี่ยนนํ้ามันเกียร 
 ตรวจสอบความสมดุลยและการสั่นสะเทือนของใบพัด  
 ตรวจสอบสภาพของฉนวนและกราวดของอุปกรณไฟฟา  
 ตรวจสอบลูกปนมอเตอร  
 ตรวจสอบอุณหภูมิและสภาพของสายเคเบิ้ล  
 ทําความสะอาดฟลเลอร ถาดรับน้ํา ดวยสารเคมีที่ใชในการลางเฉพาะ 
 อ่ืน ๆ ที่จําเปน 

4.8.1.3  เคร่ืองสูบน้ําระบายความรอน (Condenser Water Pump) 
4.8.1.3.1  การปฏิบัติการและบํารุงรักษาประจําวัน 

 ตรวจสอบสภาพการทํางานทั่วไป 
 บันทึก Discharge Pressure ของ Pump 
 บันทึก Suction Pressure ของ Pump 
 ตรวจสอบสภาพของเคร่ือง เชน การสั่นสะเทือน เสียงดัง ฯลฯ 
 ตรวจสอบการเปด - ปดวาลวตาง ๆ 
 ตรวจสอบรอยร่ัวตามจุดตาง ๆ 
 อ่ืน ๆ ที่จําเปน 

4.8.1.3.2 การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 2 เดือน 
 ทําความสะอาดทั่วไป  
 ตรวจสอบการทําความงานของวาลวทั้งหมด  
 ตรวจสอบการทํางานของชุดควบคุมระบบ  
 ตรวจสอบฟวสและระบบการปองกัน  
 ตรวจสอบความถูกตองในการวัดของเกจวัดคาตาง ๆ  
 บันทึกแรงดันน้ําเขา - ออก  
 บันทึกคาแรงดันไฟฟา บันทึกกระแสไฟฟา คาโอเวอรโหลดที่

ปรับไว  
 ตรวจสอบลูกปนมอเตอร 
 อ่ืน ๆ ที่จําเปน 

4.8.1.3.3  การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 6 เดือนตรวจสอบสภาพซีลตาง ๆ  
 ตรวจเช็คสภาพทอและการร่ัวไหล  
 ตรวจขันนอตของจุดตอสายไฟฟาทั้งหมด  
 ตรวจสอบและทําความสะอาดสเตรนเนอร  
 ทําความสะอาดชุดควบคุมและอุปกรณตาง ๆ  
 ตรวจสอบจุดหมุนตางๆและเติมสารหลอลื่น (จาระบี เปนตน) 
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 ตรวจสอบฐานและการสั่นของเครื่องจักร  
 ตรวจสอบการเกิดสนิมและทาสีปองกันถามีความจําเปน 
 อ่ืน ๆ ที่จําเปน 

4.8.1.3.4    การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 1 ป (โดยผูรับจางอื่นๆ ที่สถาบันฯ
จัดหา) 
 ตรวจวัดความเร็วรอบมอเตอร  
 ตรวจสอบอุณหภูมิของปม 
 ตรวจสอบอุณหภูมิและสภาพของสายเคเบิ้ล  
 ตรวจสอบสภาพและปรับต้ังแนวศูนยเพลา 
 ตรวจสอบสภาพของฉนวนและกราวดของอุปกรณไฟฟา  
 อ่ืน ๆ ที่จําเปน 
 ตรวจสอบอุณหภูมิมอเตอร  

4.8.1.4  เครื่องปรับอากาศแบบแยกสวน (Split type Air Conditioning) 
4.8.1.4.1   การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 2 เดือน 

 ตรวจสอบทําความสะอาดทั่วไป  
 ทําความสะอาดตัวกรองอากาศ (Air Filter) 
 ตรวจเช็คมอเตอร ลูกปนและอ่ืนๆ ตามความจําเปน  
 ตรวจเช็คชุดควบคุมอุณหภูมิ (Thermostat) 
 ตรวจเช็คการทํางานของสวิทซควบคุม 
 ตรวจเช็คการทํางานฐานรองและสวนที่เคลื่อนที่ 
 บันทึกน้ํายาดานเขา – ออก 
 บันทึกแรงดันไฟฟาเครื่องขณะทํางานบันทึกกระแสไฟฟาขณะที่
เครื่องทํางาน   
 บันทึกกระแสไฟฟาขณะท่ีเครื่องคอมเพรสเซอรทํางาน   
 บันทึกกระแสไฟฟาของมอเตอรพัดลมระบายความรอน   
 บันทึกกระแสไฟฟาของมอเตอรคอยลเย็น  
 บันทึกอุณหภูมิภายในหอง บันทึกอุณหภูมิของลมที่จาย  
 ทําความสะอาดถาดเดรนและทอน้ําทิ้ง (ดวย Blower) 
 อ่ืน ๆ ที่จําเปน 

4.8.1.4.2  การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 4 เดือน 
 ตรวจเช็คการเติมน้ํายาภายในระบบ 
 ตรวจเช็คการร่ัวไหลของระบบน้ํายา 
 ตรวจเช็คจุดตอสายทั้งหมด และแม็กเนติก รีเลย 
 อ่ืน ๆ ที่จําเปน 

4.8.1.4.3 การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 6 เดือน (โดยผูรับจางอ่ืนๆ ท่ีสถาบันฯ 
จัดหา) 
 ทําความสะอาดคอยลทําความเย็น ดวยน้ํายา 
 ทําความสะอาดคอยลระบายความรอน ดวยน้ํายา 
 อ่ืน ๆ ที่จําเปน 
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4.8.1.4.4  การปฏิบัติการและบํารุงรักษาปละคร้ัง (โดยผูรับจางอ่ืนๆ ที่สถาบันฯ
จัดหา) 
 ทําความสะอาดคอยลทําความเย็น ดวยน้ํายา 
 ทําความสะอาดคอยลระบายความรอน ดวยน้ํายา  
 ตรวจเช็คสภาพฉนวนกันความรอนของทอ 
 อ่ืน ๆ ที่จําเปน 

4.8.1.5  เครื่องปรับอากาศขนาดใหญ ชนิดระบายความรอนดวยน้ํา (Package Air 
Cooled) 
4.8.1.5.1  การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 2 เดือน 

 ตรวจสอบทําความสะอาดทั่วไป  
 ทําความสะอาดตัวกรองอากาศ (Air Filter) 
 ตรวจเช็คมอเตอร ลูกปนและอ่ืนๆ ตามความจําเปน  
 ตรวจเช็คชุดควบคุมอุณหภูมิ (Thermostat) 
 ตรวจเช็คการทํางานของสวิทซควบคุม 
 ตรวจเช็คการทํางานฐานรองและสวนที่เคลื่อนที่ 
 บันทึกน้ํายาดานเขา – ออก 
 บันทึกน้ําดานเขา – ออก 
 บันทึกแรงดันไฟฟาเครื่องขณะทํางานบันทึกกระแสไฟฟาขณะที่ 

เครื่องทํางาน   
 บันทึกกระแสไฟฟาขณะท่ีเครื่องคอมเพรสเซอรทํางาน   
 บันทึกกระแสไฟฟาของมอเตอรพัดลมระบายความรอน   
 บันทึกกระแสไฟฟาของมอเตอรคอยลเย็น  
 บันทึกอุณหภูมิภายในหอง บันทึกอุณหภูมิของลมที่จาย  
 ทําความสะอาดถาดเดรนและทอน้ําทิ้ง (ดวย Blower) 
 อ่ืน ๆ ที่จําเปน 

4.8.1.5.2  การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 4 เดือน 
 ตรวจเช็คการเติมน้ํายาภายในระบบ 
 ตรวจเช็คการร่ัวไหลของระบบน้ํายา 
 ตรวจเช็คจุดตอสายทั้งหมด และแม็กเนติก รีเลย 
 อ่ืน ๆ ที่จําเปน 

4.8.1.5.3  การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 6 เดือน (โดยผูรับจางอื่นๆ ท่ี           
สถาบันฯ จัดหา) 
 ทําความสะอาดคอยลทําความเย็น ดวยน้ํายา 
 ทําความสะอาดคอยลระบายความรอน ดวยน้ํายา 
 อ่ืน ๆ ที่จําเปน 

4.8.1.5.4  การปฏิบัติการและบํารุงรักษาปละคร้ัง (โดยผูรับจางอ่ืนๆ ที่สถาบันฯ
จัดหา) 
 ทําความสะอาดคอยลทําความเย็น ดวยน้ํายา 
 ทําความสะอาดคอยลระบายความรอน ดวยน้ํายา  
 ตรวจเช็คสภาพฉนวนกันความรอนของทอ 
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 อ่ืน ๆ ที่จําเปน 
4.8.1.6  เครื่องปรับอากาศแบบรวมศูนย (VRV. System) Central Compressor 

4.8.1.6.1 การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 2 เดือน 
 ตรวจสอบทําความสะอาดทั่วไป  
 ทําความสะอาดตัวกรองอากาศ (Air Filter) 
 ตรวจเช็คมอเตอร ลูกปนและอ่ืนๆ ตามความจําเปน  
 ตรวจเช็คชุดควบคุมอุณหภูมิ (Thermostat) 
 ตรวจเช็คการทํางานของสวิทซควบคุม 
 ตรวจเช็คการทํางานฐานรองและสวนที่เคลื่อนที่ 
 บันทึกน้ํายาดานเขา – ออก 
 บันทึกน้ําดานเขา – ออก 
 บันทึกแรงดันไฟฟาเครื่องขณะทํางานบันทึกกระแสไฟฟาขณะที่

เครื่องทํางาน   
 บันทึกกระแสไฟฟาขณะท่ีเครื่องคอมเพรสเซอรทํางาน   
 บันทึกกระแสไฟฟาของมอเตอรพัดลมระบายความรอน   
 บันทึกกระแสไฟฟาของมอเตอรคอยลเย็น  
 บันทึกอุณหภูมิภายในหอง บันทึกอุณหภูมิของลมที่จาย  
 ทําความสะอาดถาดเดรนและทอน้ําทิ้ง (ดวย Blower) 
 อ่ืน ๆ ที่จําเปน 

4.8.1.6.2  การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 6 เดือน (โดยผูรับจางอื่นๆที่สถาบัน
บัณฑิตฯ ศศินทร จัดหา) 
 ตรวจเช็คการเติมน้ํายาภายในระบบ 
 ตรวจเช็คการร่ัวไหลของระบบน้ํายา 
 ตรวจเช็คจุดตอสายทั้งหมด และแม็กเนติก รีเลย 
 ทําความสะอาดคอยลทําความเย็น ดวยน้ํายา 
 ทําความสะอาดคอยลระบายความรอน ดวยน้ํายา 
 อ่ืน ๆ ที่จําเปน 

4.8.1.6.3  การปฏิบัติการและบํารุงรักษาปละคร้ัง (โดยผูรับจางอ่ืนๆ ที่สถาบันฯ
จัดหา) 
 ทําความสะอาดคอยลทําความเย็น ดวยน้ํายา 
 ทําความสะอาดคอยลระบายความรอน ดวยน้ํายา 
 ตรวจสอบการทํางานของเซนตเซอรตางๆ  
 ตรวจสอบการสั่งงานอัติโนมัติของระบบและโคตแจงเตือนตางๆ

ของระบบ 
  บันทึกกระแสไฟฟาขณะท่ีเคร่ืองคอมเพรสเซอรทํางาน   
  ตรวจสอบกราวด,ตรวจคาความเปนฉนวนของคอมเพรสเซอร 
  ตรวจเช็คสภาพฉนวนกันความรอนของทอ 
  อ่ืน ๆ ที่จําเปน 

4.8.1.7  พัดลมไฟฟา (Electrical Air Fan) 
4.8.1.7.1  การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 2 เดือน 
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 ทําความสะอาดทั่วไป 
 ตรวจเช็คการทํางานของมอเตอรพัดลม 
 ตรวจสอบหลอดไฟแสดงการทํางาน 
 ตรวจสอบอุปกรณระบบความปลอดภัย 
 ตรวจเช็คฟวสและอุปกรณปองกันตาง ๆ 
 ตรวจเช็คความสมดุลและการสั่นของใบพัด 
 ตรวจเช็คฐานและการเคลื่อนที่ของเคร่ือง 
 บันทึกกระแสและแรงดันขณะท่ีเคร่ืองทํางาน 
 คาโอเวอรโหลดที่ปรับไว 
 อ่ืน ๆ ที่จําเปน 

4.8.1.7.2   การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 4 เดือน 
 ตรวจเช็คขั้วตอสายไฟฟาและจุดตอสายตาง ๆ 
 ตรวจเช็คการเกิดสนิมและทาสีปองกันสนิมถาหากมีความจําเปน 
 ทําการหลอลื่นในสวนตาง ๆ ที่มีการเคลื่อนที่ 
 ตรวจเช็คปริมาณลม 
 ตรวจสอบและปรับแตงสายพาน 
 อ่ืน ๆ ที่จําเปน 

4.8.1.7.3   การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 6 เดือน  
 ตรวจสอบลูกปนมอเตอร 
 อ่ืน ๆ ที่จําเปน 

4.8.1.7.4   การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุกป  
 ตรวจเช็คความเปนฉนวนและกราวดของอุปกรณไฟฟา 
 ตรวจวัดความเร็วรอบของมอเตอร 
 อ่ืน ๆ ที่จําเปน 

4.8.1.7.5  อุปกรณอ่ืนๆ ซึง่เปนสวนประกอบของระบบปรับอากาศตามท่ี
ปรากฏ เชน ตูควบคุมปกรณควบคุมอัตโนมัติ ฯลฯ ใหปฏิบัติตามคูมือของอุปกรณ
นั้นๆ เปนหลัก  

4.8.2   ระบบไฟฟาและส่ือสาร   
4.8.2.1 ขอบเขตงาน 

4.8.2.1.1  ระยะเวลาการบํารุงรักษา 1 คร้ังตอป และตามวาระเพื่อใหระบบไฟฟา
ของอาคารไดรับการดูแลรักษาในเชิงปองกันอยางสมบูรณ อันจะสงผลใหงาน
ระบบไฟฟาของอาคารทํางานอยางมีประสิทธิภาพอยูตลอดเวลา และมีความ 
ปลอดภัยในการใชงาน พรอมตองเสนอวิธีการแกไขและปรับปรุงระบบไฟฟาให
สามารถใชงานไดอยางตอเนื่อง และมีประสิทธิภาพโดยตองคํานึงถึงการนําหลัก
ความปลอดภัยของระบบควบคุมและการประหยัดพลังงานมาใชในการดําเนินงาน
อยางตอเนื่อง  
4.8.2.1.2  ผูรับจางจะตองดําเนินการควบคุมและปฏิบัติงานซอมแซมและ
บํารุงรักษา การทํางานของระบบไฟฟา จํานวน 1 คร้ัง ระยะเวลา 12 เดือน ตาม
รายละเอียดดังนี้ 

4.8.2.1.2.1  คร้ังที่ 1 โดยผูวาจางอ่ืนที่สถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร จัดหา 
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 ดําเนินการบํารุงรักษาตูควบคุมระบบไฟฟาหลักของอาคารพรอม
ผลการทดสอบทางไฟฟา ที่จําเปนสําหรับระบบไฟฟา 
 จัดทําแผนแบบระบบควบคุม Single line, Load schedule 
รายละเอียดอุปกรณที่ชํารุดนําเสนอวิธีการแกไข  
 ดําเนินการบํารุงรักษาตูควบคุมระบบไฟฟาหลักของอาคารพรอม
ผลการทดสอบทางไฟฟาที่จําเปนสําหรับระบบไฟฟา 
 ควบคุมและปฏิบัติการซอมบํารุงรักษาเชิงปองกันตูควบคุมระบบ
ไฟฟาหลักของอาคารแลวเสร็จ 
ผูเสนอราคาไมไดเสนอราคารวมคาวัสดุสิ้นเปลืองในการเปลี่ยน  ซอม   
ใชงาน ประกอบดวย ฟวสคอนโทรล  สายคอนโทรล เทปพันสายไฟ           
เข็มขัดรัดสาย เคเบ้ิลไทร สลิป หางปลา วัสดุทําความสะอาด วัสดุ
สํานักงาน เปนตน  

4.8.2.2  ระบบไฟฟาแรงสูง แรงตํ่า และ Distribution Board / Panel Board ฯลฯ 
4.8.2.2.1  การปฏิบัติการและบํารุงรักษาปละ 1 คร้ัง (โดยผูวาจางอื่นที่สถาบัน
บัณฑิตฯ ศศินทร จัดหา) 

 ทําความสะอาดทั่วไป 
 ตรวจสอบสภาพของ Circuit Breaker และบันทึกคุณสมบัติ

กระแสไฟฟาใชงาน 
 ตรวจสอบสภาพและการทํางานท่ัวไป 
 ตรวจสอบอุณหภูมิและสภาพของสายเคเบิล 
 กวดขันแผงจายไฟและกวดขันจุดตอทั้งหมด  
 ทําการวัดคาความตานทานระบบสายดิน  ระบบสายลอฟา   
 ตรวจสอบความเปนฉนวนและกราวด 
 กวดขัน Bus bar Terminal    
 อ่ืน ๆ ที่จําเปน 

4.8.2.3   ระบบไฟฟาแสงสวาง (Lighting System)  
4.8.2.3.1  การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 6 เดือน 

 ตรวจวัดและวิเคราะหคาความสองสวางของหองและพ้ืนที่
ทั้งหมด ตามที่ทางอาคารกําหนดให 

 อ่ืน ๆ ที่จําเปน 
4.8.2.4  หมอแปลงไฟฟา 

4.8.2.4.1   การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 6 เดือน (โดยผูวาจางอ่ืนที่สถาบัน
บัณฑิตฯ ศศินทร จัดหา) 
 ทําความสะอาดทั่วไป 
 ตรวจสอบความผิดปกติของเสียงและกลิ่น 
 ตรวจสอบสภาพและการทํางาน 
 ตรวจสอบแรงดันดานแรงดันต่ําท่ัวไป 
 บันทึกอุณหภูมิภายนอกหมอแปลง 
 บันทึกอุณหภูมิหมอแปลง 
 ทําความสะอาดภายนอกตามจุดตางๆ ท่ีมีฝุนละออง 



22 
 

นางสาววทนัยา สปุรยีาพร นายวิบลูยศ์กัดิÍ  เบญจวรกุล นางสาวมนปริยา หาจาํปา 

 อ่ืน ๆ ที่จําเปน 
4.8.2.4.2   การปฏิบัติการและบํารุงรักษาปละ 1 ครั้ง (โดยผูวาจางอ่ืนท่ีสถาบัน

บัณฑิตฯ ศศินทร จัดหา) 
 บันทึกอุณหภูมิท่ีสั่งทริปเบรคเกอรแรงสูงและทดสอบการทํางาน 
 ตรวจสอบสภาพโครงสรางของอุปกรณ 
 ทําความสะอาดภายในและชิ้นสวนแมคคานิค 
 ตรวจสอบฉนวนและกราวด 
 ตรวจขันนอตลอคขั้วสายไฟฟาและจุดตอตางๆ  
 ตรวจสอบอุปกรณระบบความปลอดภัย 
 ตรวจสอบฟวสและอุปกรณปองกันตาง ๆ  
 ตรวจอุณหภูมิและสภาพของสายเคเบ้ิล 
 ตรวจสอบสภาพของฉนวนและกราวดของหมอแปลงและ

สายไฟฟา 
 อ่ืน ๆ ที่จําเปน 

4.8.2.5   Main Distribution Board (MDB) และ Emergency Misdistribution Board (GCP) 
4.8.2.5.1  การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 6 เดือน (โดยผูวาจางอ่ืนที่สถาบัน

บัณฑิตฯ ศศินทร จัดหา) 
 ตรวจสอบความผิดปกติของเสียงและกลิ่น 
 ตรวจเช็คสภาวะของ Indicator ตาง ๆ ของ Circuit Broker 
 ตรวจสอบสภาพและการทํางานทั่วไป 
 ตรวจสอบสภาพโครงสรางอุปกรณ 
 ทําความสะอาดภายนอกตามจุดตอตาง ๆ ที่มีฝุนละออง 
 ตรวจสอบการทํางานของสวิตซโอนถาย 
 ตรวจสอบการทํางานของสวิตซโอนถายในสภาวะปกติ 
 ตรวจสอบการทํางานของสวิตซโอนถายในสภาวะฉุกเฉิน 
 อ่ืน ๆ ท่ีจําเปน 

4.8.2.5.2  การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 1 ป (โดยผูวาจางอ่ืนท่ีสถาบัน                              
บัณฑิตฯ ศศินทร จัดหา) 
 ทําความสะอาดภายในและชิ้นสวนแมคคานิค 
 ตรวจขันนอตล็อกขั้วสายไฟฟาและจุดตอตาง ๆ 
 ตรวจสอบฉนวนและกราวด 
 ทําการหลอลื่นตามชิ้นสวนแมคคานิคตาง ๆ 
 ตรวจสอบอุปกรณระบบความปลอดภัย 
 ตรวจสอบฟวสและอุปกรณปองกันตาง ๆ 
 ตรวจสอบอุณหภูมิและสภาพสายเคเบิล 
 กวดนอตยึดแทงบัสบาร 
 ตรวจสอบการรับสัญญาณภายในจุดเชื่อมตอและกระจายสัญญาณ

ภายในอาคาร 
 อ่ืน ๆ ท่ีจําเปน 

4.8.2.6 Wire Remote System 
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4.8.2.6.1 การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 1 ป (โดยผูวาจางอ่ืนท่ีสถาบันบัณฑิตฯ       
ศศินทร จัดหา) 
 ตรวจสอบสภาพและทําความสะอาด 
 ตรวจเช็คการทํางานของอุปกรณ 
 ตรวจขันจุดตอสายทั้งหมด 

4.8.2.7 Emergency Light and Exit Sign 
4.8.2.7.1  การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 2 เดือน 

 ตรวจสอบการทํางานและทําความสะอาดท่ัวไป 
 ทดสอบการทํางานจริงเปนเวลา 30 นาที 
 ตรวจสอบสภาพ Battery 
 ตรวจสอบไปแสดงการทํางาน 
 ตรวจสอบอุปกรณปองกัน 
 ตรวจสอบชุดชารทไฟฟา 
 อ่ืน ๆ ท่ีจําเปน 

4.8.2.7.2 การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 1 ป 
 ตรวจสอบการทํางานและทําความสะอาดท่ัวไป 
 ทดสอบการทํางานจริงเปนเวลา 60 นาที 
 ตรวจสอบสภาพ Battery 
 ตรวจสอบไปแสดงการทํางาน 
 ตรวจสอบอุปกรณปองกัน 
 ตรวจสอบชุดชารทไฟฟา 
 อ่ืน ๆ ท่ีจําเปน 

4.8.2.8 Lighting & Grounding System & Isolate Grounding 
4.8.2.8.1 การปฏบัิติการและบํารุงรักษาทุก 6 เดือน (หากตรวจสอบพบปญหา
นอกเหนือจากน้ี ใหผูรับจางทําเร่ืองเสนอผูวาจางอ่ืนที่สถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร 
จัดหา)  

 ตรวจสอบสภาพและทําความสะอาดทั่วไป 
 ตรวจสอบจุดเชื่อมตอท้ังหมด 
 ตรวจวัดคาความตานทานตามจุดลงดินตางๆ ที่กําหนด 
 อ่ืน ๆ ท่ีจําเปน 

 
4.8.3 ระบบแจงเหตุเพลิงไหม (Fire Alarm System) 

4.8.3.1 ขอบเขตของงาน 
 ตรวจสอบซอมและบํารุงรักษาเชิงปองกันระบบแจงเหตุเพลิงไหม 

4.8.3.2 ระบบแจงเหตุเพลิงไหม 
4.8.3.2.1  Fire Alarm Control Panel (ตูควบคุมระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย) 
ผูรับจางตองตรวจสอบแผงคอนโทรล ชุดเพาเวอร ซัพพลายส ชุดชารทเจอร ของ
แบตเตอร่ี รวมถึงตัวแบตเตอรี่ และความเรียบรอยภายในตูควบคุมท้ังหมดรวมถึง 
LED ทุกดวงวาทํางานปกติหรือไม พรอมทําความสะอาดในตูควบคุม และ
ตรวจสอบสายไฟวามีการชํารุดหรือไม ตรวจสอบการแจงเตือนของระบบ เชน 
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Trouble, Ground fault หากตรวจสอบวาเกิดการชํารุดจะตองทําการตรวจซอม
และแกไขหรือแจงใหทราบพรอมกับเสนอวิธีการแกไข กรณีตองเปลี่ยนหรือซอม
อุปกรณท่ีไมสามารถซอมได 
4.8.3.2.2  Graphic Annunciator Panel (ตูกราฟฟค) ผูรับจางตองตรวจสอบ
การทํางานของ LED ทุกดวง และขั้นตอนการทํางานของตูกราฟฟค วาสามารถ
แจงเหตุได ตรงตามโซนหรือไม พรอมทําความสะอาดในตูกราฟฟค และตรวจสอบ
วาสายไฟมีการชํารุดหรือไม หากตรวจสอบพบวาเกิดการชํารุดจะตองทําการซอม
และแกไขหรือทําการรายงานแจงใหทราบพรอมเสนอวิธีการแกไข กรณีตอง
เปลี่ยนหรือซอมอุปกรณท่ีไมสามารถซอมได  
4.8.3.2.3  Manual Station (อุปกรณแจงเหตุอัคคีภัยดวยมือ) ทดสอบการทําให
เกิดการแจงเหตุ โดยการกดหรือดึงอุปกรณน้ันยังทํางานเปนปกติหรือไม พรอมทํา
ความ สะอาดอุปกรณตามรุนของอุปกรณนั้น ๆ กรณีพบวาอุปกรณชํารุดตองแจง
ตัวแทนของสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร รับทราบกอนดําเนินการแกไข  
4.8.3.2.4  Alarm Bell (กระดิ่งแจงเหตุ) ทดสอบโดยการทําใหเกิดการแจงเหตุ 
เพ่ือทราบวากระดิ่งแตละตัวยังทํางานเปนปกติหรือไม พรอมทําความสะอาด
อุปกรณ กรณีพบวาอุปกรณชํารุดตองแจงตัวแทนของสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร 
รับทราบกอนดําเนินการแกไข  
4.8.3.2.5 การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 1 ป (หากตรวจสอบพบปญหา
นอกเหนือจากน้ี ใหผูรับจางทําเร่ืองเสนอผูวาจางอ่ืนที่สถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร 
จัดหา)  

 ตรวจสอบการทํางานของหลอดไฟตําแหนง  ON 
 ทดสอบการทํางานของการสั่ง General Alarm จาก General 

Alarm Switch 
 ตรวจสอบการทํางานของจอแสดงผลหลอดไฟสัญญาณตางๆ 
 ทําความสะอาดหัวตรวจจับสัญญาณของ Smoke Detector 

ฯลฯ 
 ตรวจสอบการเกิดสนิมและทาสีปองกันสนิมถาจําเปน 
 ตรวจขันน็อตลอคสายไฟและจุดตางๆ 
 ตรวจสอบฉนวนและการร่ัวลงดิน 
 ตรวจสอบการทํางานของ Heat  Detector, Smoke  

Detector พรอมทําความสะอาด 
 ตรวจสอบ Function การทํางานของตู GCP/ACP 
 ตรวจสอบการเก็บประจุของ Battery สํารองของตู ACP 
 อ่ืน ๆ ที่จําเปน 

4.8.4 ระบบไฟฟาสํารองของอาคาร 
4.8.4.1 ขอบเขตของงาน  

4.8.4.1.1 ใหบริการบํารุงรักษาระบบเคร่ืองกําเนิดไฟฟาสํารอง 
4.8.4.1.2 การดูแลบํารุงรักษาใหรวมถึงการตรวจเช็คพรอมทําความ
สะอาดอุปกรณประกอบเครื่องกําเนิดไฟฟาสํารอง รวมถึงการเปลี่ยน
อะไหลสิ้นเปลืองจําพวกนํ้ากลั่น นํ้ามันจาระบี (ไมรวมคาวัสดุ) 
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4.8.4.1.3 ใหคําแนะนํา / ขอเสนอแนะเพิ่มเติมแกตัวแทนสถาบันฯ 
กรณีพบปญหาเพ่ือแกไข / ปรับปรุงระบบเคร่ืองกําเนิดไฟฟาสํารอง
อยางถูกตอง เพ่ือใหระบบมีอายุการใชงานที่ยืนยาว  
4.8.4.1.4 จัดทํารายงานแสดงผลการบํารุงรักษา ระบบเคร่ืองกําเนิด
ไฟฟาสํารองทุกคร้ังที่ใหบริการ  

4.8.4.2 เครื่องกําเนิดไฟฟาสํารอง (Generator) 
4.8.4.2.1 การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุกสัปดาห   

 ตรวจสอบความพรอมของระบบตางๆ ตามคูมือกําหนด  
 อ่ืน ๆ ท่ีจําเปน 

4.8.4.2.2 การปฏิบัติการและบํารุงรักษาปละ 1 คร้ัง (โดยผูวาจางอ่ืนที่สถาบัน           
บัณฑิตฯ ศศินทร จัดหา) 

 ตรวจสอบสภาพทั่วไป 
 ตรวจสอบระบบหลอเย็นเครื่องยนต 
 ตรวจสอบระบบนํ้ามันเช้ือเพลิง 
 ตรวจสอบระบบการนําอากาศและไอเสีย 
 ตรวจสอบระบบนํ้ามันหลอลื่น 
 ตรวจสอบระบบติดเคร่ืองยนต 
 ตรวจสอบแผงสวิตซควบคุม 
 ตรวจสอบการติดตั้งเครื่องกําเนิดไฟฟาและการบํารุงรักษา 
 ทําความสะอาดในตูควบคุม แผงวงจรตางๆ ชุดวงจร 
 แบตเตอรี่สํารอง แบตเตอรี่และเคร่ืองกําเนิดไฟฟา 
 อัดจารบีลูกปนทายทุนเคร่ืองกําเนิดไฟฟาการ  
 Test Run เครื่องกําเนิดไฟฟาตาม Function ที่กําหนดตามคูมือ 
 ทําความสะอาด โดยใชเครื่องดูดฝุนแผงสวิตซควบคุมไฟฟา 
 อ่ืน ๆ ท่ีจําเปน 

4.8.4.3 Automatic Transfer Switch (ATS) (โดยผูวาจางอ่ืนท่ีสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร 
จัดหา) 
4.8.4.3.1 การปฏบัิติการและบํารุงรักษาทุก 6 เดือน (โดยผูวาจางอ่ืนท่ีสถาบัน   
บัณฑิตฯ ศศินทร จัดหา) 

 ทําความสะอาดท่ัวไป 
 ตรวจสอบความผิดปรกติของเสียงและกล่ินรอยไหม 
 ตรวจเช็คสภาวะของ Indicator ตางๆของ Circuit Breaker 
 ตรวจสอบสภาพของมิเตอรตางๆ และบันทึกแรงดัน กระแสไฟฟา          

Power Factor 
 ตรวจสอบสภาพและการทํางานทั่วไป 
 ตรวจสอบสภาพโครงสรางอุปกรณ 
 ตรวจสอบอุณหภูมิและสภาพสายเคเบิล 
 ตรวจสอบฟวสและอุปกรณปองกันตางๆ 
 ตรวจสอบและปรับต้ังคาเวลาของการสับเปลี่ยนไฟฟาของ กฟน. 
และเครื่องกําเนิดไฟฟาใหเหมาะสมกับการใชงาน 
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 ตรวจสอบและปรับต้ังคาเวลาของการดับเคร่ืองยนต (Engine 
Cooling down Time) ใหเหมาะสมแกการใชงาน 
 อ่ืน ๆ ท่ีจําเปน 

4.8.4.3.2 การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 1 ป (โดยผูวาจางอ่ืนท่ีสถาบัน      
บัณฑิตฯ ศศินทร จัดหา) 

 ทําความสะอาดภายในและชิ้นสวนแมคคานิค 
 ตรวจขันนอตล็อกขั้วสายไฟและจุดตอตาง ๆ 
 ทําการหลอหลื่นตามชิ้นสวนแมคานิคตาง ๆ 
 ทดสอบการทํางานของวงจรชุดควบคุม (ATS Control) ระหวาง

ไฟฟานครหลวง และเครื่องกําเนิดไฟฟา (Generator Set) แบบ 
Automatic Operated และ Manual Operated 

 ตรวจสอบชุด Mechanical Interlock &Electrical Interlock ของ
เซอรกิตเบรกเกอรทั้ง 2 ชุด (MDB) 

 ตรวจสอบและทําความสะอาดหนาสัมผัส (Main Contact) ดวย
น้ํายา Contact Cleaner ชนดิพิเศษไมนําไฟฟา 

 ตรวจคาความตานทานหนาสัมผัส (Contact Resistance) 
 อ่ืน ๆ ท่ีจําเปน 

4.8.4.4 Fire Extinguisher  
4.8.4.4.1  การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 1 เดือน  

 ทําความสะอาดท่ัวไป 
 ตรวจเช็คสภาพถังและเกจวัด 
 ตรวจสอบสลักและสายฉีด 
 ตรวจสอบแรงดันน้ํายาภายในถัง 
 อ่ืน ๆ ท่ีจําเปน 

4.8.5 ระบบสุขาภิบาล 
4.8.5.1 Cold Water System and Booster Pump  

4.8.5.1.1 การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุกวัน 
 บันทึกคาการทํางานทั่วไปของระบบ 
 บันทึกปริมาณการใชงานของมิเตอรตาง ๆ  
 ตรวจสอบการทํางานของอุปกรณประกอบตาง ๆ เชน Pump, 

Water Thank เปนตน 
 อ่ืน ๆ ท่ีจําเปน 

4.8.5.1.2 การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 2 เดือน 
 ทําความสะอาดทั่วไป 
 ตรวจสอบการทํางานของมอเตอรและแทนรอง 
 ตรวจเช็คการทํางานและหยุดการทํางานโดยอัตโนมัติ 
 ตรวจเช็คไฟแสดงการทํางานและชุดควบคุม 
 ตรวจสอบการทํางานของเกจวาลวและเช็ควาลว 
 ตรวจสอบบริเวณขอตอทอออน 
 ตรวจสอบการสั่นของเคร่ือง 
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 ตรวจสอบสวิชทแรงดันของปมขณะทํางานและหยุดทํางาน 
 บันทึกคาแรงดันและกระแสไฟฟา คาโอเวอรโหลดที่ปรับไว 
 ตรวจสอบสภาพของซีลตาง ๆ 
 ตรวจเช็คจุดตอของสายไฟฟาตามจุดตาง ๆ 
 ตรวจเช็คฟวสและอุปกรณปองกันตาง ๆ 
 ตรวจสอบแทงกเก็บแรงดัน 
 อ่ืน ๆ ที่จําเปน 

4.8.5.1.3 การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 1 ป (หากตรวจสอบพบปญหา
นอกเหนือจากน้ี ใหผูรับจางทําเร่ืองเสนอผูวาจางอ่ืนที่สถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร 
จัดหา)  

 ตรวจสอบการเกิดสนิมและทาสีปองกันถามีความจําเปน 
 ตรวจวัดความเร็วรอบมอเตอร 
 ตรวจสอบอุณหภูมิมอเตอร 
 ตรวจสอบอุณหภูมิของปม 
 ตรวจสอบอุณหภูมิและสภาพของสายเคเบ้ิล 
 ตรวจสอบสภาพและปรับตั้งแนวศูนยเพลา 
 ตรวจสอบสภาพของฉนวนและกราวดของอุปกรณไฟฟา 
 อ่ืน ๆ ท่ีจําเปน 

4.8.5.2 Underground Tank  
4.8.5.2.1 การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 6 เดือน 

 ทําความสะอาดท่ัวไป 
 ตรวจสอบการทํางานของหลอดไฟและชุดควบคุมของท่ีเก็บน้ํา 
 ตรวจสอบเกจวาลวและการทํางานของวาลว 
 ตรวจสอบสัญญานเตือนระดับน้ําสูง  
 ตรวจสอบทอน้ําลน 
 ตรวจสอบวาลวของทอน้ําจายเขาอาคาร 
 ตรวจสอบมิเตอรน้ําจายเขาอาคาร 
 ตรวจสอบชองบริการที่เก็บนํ้า 
 ตรวจสอบการทํางานของวาลวควบคุมนํ้าเติม 
 ตรวจสอบสภาพถังเก็บน้ํา และรอยร่ัว 
 ตรวจสอบการทํางานของหลอดไฟตําแหนง ON 
 ตรวจสอบสัญญาณระดับน้ําต่ําตัดปมหยุดทํางาน 
 อ่ืน ๆ ท่ีจําเปน 

4.8.5.2.2 การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 1 ป (โดยผูวาจางอ่ืนท่ีสถาบนั      
บัณฑิตฯ ศศินทร จัดหา)  
 ตรวจสอบการทํางานและสภาพของท่ีเก็บน้ํา 
 ทําความสะอาด Roof Tank และ Underground Tank 
 อ่ืน ๆ ท่ีจําเปน 

4.8.5.3 Unit Fixture Accessories (สุขภัณฑหองนํ้า) 
4.8.5.3.1 การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 3 เดือน 
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 ตรวจสอบสภาพความพรอมของสุขภัณฑ พรอม Auto Flush 
ภายในหองนํ้าท้ังหมด 
 อ่ืน ๆ ท่ีจําเปน 

4.8.5.4 งานบํารุงรักษาสระวายน้ํา 
4.8.5.4.1 การปฏิบัติการและบํารุงรักษาทุก 1 สัปดาห 

 ทําความสะอาด ดูดตะกอน ตรวจสอบระดับน้ํา 
 ทําความสะอาดเคร่ืองกรอง 
 ตรวจสอบปริมาณสารเคมีอ่ืนๆ ในสระวายน้ํา 
 ทดสอบคุณภาพนํ้า ตรวจสอบคา pH 
 ตรวจสอบการทํางานอุปกรณภายในหองเครื่อง 

4.8.6 เครื่องมือ 
4.8.6.1 รายการจัดหาโดยผูรับจาง 

ผูรับจางจะตองจัดหาเครื่องมือที่มีคุณภาพและเพียงพอเพ่ือใชในการปฏิบัติงาน 
และงานบํารุงรักษาอุปกรณตาง ๆ  เชน  

4.8.6.1.1 เคร่ืองมือประจําตัวชาง เชน ไขควง ประแจ และอ่ืนๆ ท่ีจําเปนตอการ
ตรวจสอบและซอมบํารุง 

4.8.6.1.2 เคร่ืองฉีดน้ําแรงดันสูง และเคร่ืองเปาลม ใชในการทําความสะอาด 
4.8.6.1.3 แผนพลาสติกกันนํ้า และเบ็ดเตล็ด 
4.8.6.1.4 เคร่ืองเขียนและอุปกรณสํานักงาน เชน กระดาษ แฟมใสเอกสาร และ

อ่ืน ๆ เปนตน  
4.8.6.2 รายการจัดหาโดยผูวาจาง ดังตอไปนี้ 

4.8.6.2.1 สถานท่ีทําการ หองเก็บเคร่ืองมือ หองเก็บอะไหลและ Workshop 
และ อ่ืน ๆ เทาที่จําเปน 
4.8.6.2.2 จารบี เทปพันสายไฟ น็อต สกรู พุก หางปลาเขาสาย นํ้ามันหลอลื่น
ทั่วไป สารเคมีทําความสะอาด Coil / Condenser และสารเคมีทําความสะอาด 
Contract, Panel Board เปนตน 
4.8.6.2.3 เคร่ืองมือวัดตาง ๆ ที่มีมาตรฐานและมีเอกสารรับรองการสอบเทียบ
เครื่องมือวัด ท่ีจําเปนในการตรวจวัด Environment ระบบประกอบอาคาร เชน 
เครื่องมือวัดปริมาณลม ความชื้น อุณหภูมิ เมกกะโอมหม เครื่องวัดคากราวด  
เปนตน 
 

4.9 การจัดหาวัสดุอุปกรณซอมแซม 
4.9.1 การจัดหาวัสดุอุปกรณตัวแทนของสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร จะเปนผูที่จัดหามาให 
4.9.2 ในการติดต้ังจะเปนอะไหลท่ีสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร หามาให หรือใหผูชํานาญการจาก
ภายนอกมาเปนผูติดตั้งโดยใหผูรับจางเปนผูควบคุมและสั่งการ  
4.9.3 การจัดหาชนิดประเภทของวัสดุ อุปกรณ อะไหลตาง ๆ ตองใหตัวแทนของสถาบันบัณฑิตฯ   
ศศินทร เห็นชอบจึงจะติดตั้งได 
4.9.4 การซอมแซมเปนการซอมในเฉพาะสวนท่ีชํารุดเทานั้น เชน เกาอ้ีขาหัก บานประตูชํารุด 
กระเบื้องแตก ทอตัน และอุปกรณไฟฟา(แรงต่ํา) ขัดของ เปนตน 



29 
 

นางสาววทนัยา สปุรยีาพร นายวิบลูยศ์กัดิÍ  เบญจวรกุล นางสาวมนปริยา หาจาํปา 

4.9.5 ผูรับจางจะตองซอมแซมระบบไฟฟา(แรงต่ํา) ประปา สุขภัณฑ ทันทีเม่ือไดรับแจง  และ
จะตองแลวเสร็จ  ไมเกิน  1 วัน ในกรณีที่เปนงานใชเวลาการซอมแซมเกินกวา  2  วัน ตัวแทนของ
สถาบันบัณฑิตฯ  ศศินทร จะเปนผูพิจารณาเห็นชอบกอนวิธีจางปรับปรุงหรืออื่น ๆ 
4.9.6 ผูรับจางจะจัดหาเคร่ืองมือสื่อสารภายใน และสามารถท่ีจะเรียกตามไดอยางรวดเร็ว 
 

4.10 มาตรฐานใหบริการงาน และการวัดผล 
4.10.1 จํานวนพนักงานบริการ พนักงานตองขาดงานตามท่ีกําหนดไมเกิน 5% ในแตละเดือน 
4.10.2 ผลการปฏิบัติงาน 

 งานแจงซอม 100% แลวเสร็จ 
 งานบริการ 100%   
กรณีไดรับแจงรองขอการบริการ จะจัดสงพนักงานปฏิบัติงานเขาถึงพื้นที่ภายในเวลา          
ไมเกิน  30 นาท ี (ยกเวนในกรณีท่ีมีเหตุอันสมควรใหเชื่อได  ในกรณีที่เกิดการลาชา) 

4.10.3 เครื่องมือ และอุปกรณที่ใชในการทํางาน มีพรอมท้ัง STOCK เพียงพอ ตอการใชงาน 
4.10.4 จะตองไมพบจํานวน ขอรองเรียน เกิน 3 ครั้งตอเดือนท้ังนี้ตองไมมีการเกิดเหตุการณเดิมซ้ํา 
ในเดือนเดียวกันเกิน 3 รายการ 
4.10.5 ตองเขาดําเนินการไดตามเวลาท่ีระบุในแผนงานที่นําเสนอ 
4.10.6 พนักงานสวมใสอุปกรณปองกันสวนบุคคล ใหเหมาะสมกับชนิดของงาน และประเภทของ
น้ํายา หรือสารเคมีที่ใชเสมอ 
 

4.11 ผูรับจางตองจัดทําแบบฟอรมบันทึกการประเมินผลการบริการ (ความพึงพอใจในการใหบริการ
งาน) และใหสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร ประเมินผลการปฏิบัติงานของพนักงานทุกเดือน และใชเปนสวนหน่ึง
ในการประเมินผลการบริการของผูรับจาง โดยตั้งเกณฑประเมินตองไมนอยกวา 75% 
 
4.12 ผูรับจางจะตองจัดทําบันทึกการตรวจสอบ ดังนี้ 

 เครื่องจักรหลัก เคร่ืองจักรและอุปกรณ ในงาน ปองกันเหตุ เพลิงไหม 
 เครื่องจักรและอุปกรณ อํานวยความสะดวก  
 การตรวจสอบความสะอาดของพ้ืนท่ีทั่วไป หองเครื่องจักร และสํานักงาน หลังจากการใชงาน  
 

5. อัตราคาปรับ 
5.1  ในกรณีที่ผูรับจางจัดพนักงานมาปฏิบัติงานใหแกสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร ไมครบจํานวนในแตละวัน 
หรือแตละผลัดหรือในแตละชั่วโมงตามท่ีกําหนดไวในสัญญา หรือเอกสารแนบทาย และผูรับจางไมสามารถ
จัดหาพนักงานแทนที่ไดทันที  ผูรับจางจะตองชดใชคาปรับแกสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร ดังนี้ 
5.2  กรณีพนักงานไมมาปฏิบัติงานท้ังวันหรือท้ังผลัดปรับเปนจํานวนเงินวันละหรือผลัดละ 1,000 บาท 
(หนึ่งพันบาทถวน) ตอพนักงาน 1 คน ตามจํานวนพนักงานที่ขาดหายไปในวันหรือผลัดนั้น ๆ  
5.3  กรณีพนักงานไมมาปฏิบัติงานต้ังแต  1 – 5 ชั่วโมง  ถือวาขาดงาน ½ วัน ปรับเปนจํานวนเงิน 
1,000 บาท (หน่ึงพันบาท) ตอพนักงาน  1  คนหากขาดการปฏิบัติงานเกินกวา  5  ชั่วโมงขึ้นไปถือวาขาด
งาน 1 วัน 
5.4  กรณีที่ไมมีพนักงานมาปฏิบัติงานตามขอ 1 ถาสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร ไดจัดหาผูอ่ืนมาปฏิบัติงาน
ทดแทนหากการชดใชคาปรับตามขอ 1 ยังไมพอชําระคาจางทดแทนดังกลาว ผูรับจางตกลงชดใชคาเสียหาย
แกสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร สําหรับเงินคาจางทดแทนที่ยังขาดอยูใหกับสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร ทันทีที่ผูวา
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จางเรียกรอง   หากการปฏิบัติงานมีการขาดงานหลายคร้ัง (ตามดุลยพินิจของสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร) 
สถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร สามารถบอกเลิกสัญญาได 
5.5  คาปรับในกรณีไมมีพนักงานมาปฏิบัติงาน ผูวาจางจะหักคาปรับจากเงินคาจางท่ีผูรับจางขอเบิกมา
ในงวดถัดไป 

 
6. การบอกเลิกสัญญา 

สถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร บอกเลิกสัญญาจางไดในกรณีท่ีผูรับจางปฏิบัติผิดเงื่อนไขตามสัญญา  หรือปฏิบัติงาน             
บกพรองไมเปนไปตามขอกําหนดในสัญญา  และสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร ไดมีหนังสือแจงเตือนไปยัง ผูรับจางให
แกไขแลวผูรับจางมิไดปฏิบัติตามหนังสือดังกลาว  สถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร มีสิทธิบอกเลิกสัญญากอนครบ
กําหนดอายุสัญญาได  โดยแจงใหผูรับจางทราบลวงหนาเปนลายลักษณอักษรไมนอยกวา  30  วัน  ท้ังนี้ ผูรับ
จางไมมีสิทธิเรียกรองคาเสียหายใด ๆ  จากการบอกเลิกสัญญาดังกลาวจากสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร 
 

7. การสงมอบงาน และการตรวจสอบงาน 
 7.1   การสงมอบงาน 

7.1.1 ผูรับจางตองสงแผนงานรวมการซอมบํารุง (Preventive Maintenance) ระบบตาง ๆ ในระยะ 8 
เดือน ใหสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร พิจารณาเห็นชอบภายในเวลาที่ผูวาจางกําหนด 
7.1.2 ผูรับจางตองสงรายงานสรุปผลการทํางานประจําเดือน จํานวน 3 ชุด และ file copy 1 ชุด โดย
จะตองสงมอบรายงานดังกลาวใหสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร ภายในวันที่ 15 ของเดือนถัดไป โดยมี
รายละเอียด ดังนี้ 

 รายงานบันทึกคาการใชพลังงานทั้งหมด รายเดือน และตามระยะเวลาที่ผูวาจางกําหนด
เพิ่มเติมภายหลัง 

 แผนงานการซอมบํารุงระบบตาง ๆ ของแตละเดือน และเดือนถัดไป 
 รายงานผลการซอมบํารุง ตามแผนท่ีวางไว 
 รายการซอมบํารุงระบบที่เกิดการชํารุดเสียหาย 
 รายงานรายการอะไหลท่ีใช และรายการอะไหลที่คงเหลือของงานระบบตาง ๆ 
 รายงานวัน เวลา การเขาและออก การปฏิบัติงานของพนักงานของผูรับจาง 
 ตารางสรุปผลการปฏิบัติงาน 
 สรุปปญหาและอุปสรรคพรอมทั้งวิธีการแกไข 
 เอกสารบันทึกการตรวจสภาพระบบสาธารณูปโภคและงานระบบวิศวกรรม 
 สรุปสภาพงานระบบวิศวกรรม 
 จัดทําแผนดําเนินการ ตามท่ีสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร มอบหมายตามมาตรการประหยัด

พลังงาน และสรุปผล รายงานเปนรายไตรมาส 
7.2      การตรวจสอบงาน 
7.2.1 รายงานเฉพาะกิจ หากมีเหตุการณหรือการดําเนินการที่เปนปญหาเฉพาะหนา เรงดวน หรือ

กิจกรรมท่ีไมเปนปกติ ผูรับจางงานตองแจงใหตัวแทนของสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร ทราบในทันที               
ที่กระทําได 

7.2.2 หัวหนาชุดปฏิบัติการของผูรับจางจะตองตรวจงาน และรายงานผลใหตัวแทนของสถาบัน               
บัณฑิตฯ ศศินทร ทราบ ตามที่สถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร กําหนด 
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7.2.3 สถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร มีสิทธิ์ตรวจงานของผูรับจางไดตลอดเวลาท่ีเห็นควรตลอดอายุสัญญาจาง
หากสถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร พบขอบกพรองจะแจงใหผูรับจางทราบขอบกพรองน้ัน และกําหนด
ระยะเวลาที่จะทําการแกไขใหผูรับจางทราบตอไป 

7.2.4 หลังจากแจงขอบกพรองใหผูรับจางทราบแลว สถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร มีสิทธ์ิที่จะทําการตรวจสอบ
เพ่ิมเติมเพื่อดูวาขอบกพรองที่แจงไปไดรับการแกไขไดถูกตองหรือไม 

 
8.      การชําระเงิน  

สถาบันบัณฑิตฯ ศศินทร ชําระคาจางใหแกผูรับจางเปนรายเดือน แบงชําระมีกําหนด 8 เดือน โดยจะชําระให
หลังจากผูรับจางไดปฏิบัติงานบริการบํารุงรักษาฯ ตามรายละเอียดและขอกําหนดของงานท่ีสถาบันบัณฑิตฯ 
ศศินทร กําหนดไวตามขอบเขตงาน และผานการตรวจรับจากคณะกรรมการตรวจรับงานเรียบรอยแลว 

    
9.      ระยะเวลาดําเนินการ  

เร่ิมตั้งแต  1 กุมภาพันธ 2568  ถึงวันที่ 30 กันยายน 2568  (8 เดือน) 
 
10. วงเงินในการจัดหา   

เปนเงินทั้งสิ้น  -3,600,000.00-  บาท (สามลานหกแสนบาทถวน) รวมภาษีมูลคาเพ่ิม และ คาใชจายอื่นใด
แลว 
 

11. หลักเกณฑการพิจารณาขอเสนอ 

            11.1 ใชเกณฑราคาประกอบเกณฑคุณภาพ โดยกําหนดนํ้าหนัก 

  เกณฑราคา  กําหนดน้ําหนักรอยละ 40 

  เกณฑคุณภาพ  กําหนดน้ําหนักรอยละ 60 

            11.2 เกณฑคุณภาพประกอบดวย (กําหนดน้ําหนักรอยละ 60) 

ลําดับ เกณฑการพิจารณา คะแนน 
คะแนน

รวม 
คะแนน

เต็ม 

1 
1.1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

มาตรฐานของการบริการ  
บริการบริหารงานซอมบํารุงระบบวิศวกรรมประกอบอาคารโดยใช
โปรแกรมบริหารจัดการระบบวิศวกรรม Website และ Mobile 
Application for Building Engineering Management มา ใ ช ใ น
การบริหารจัดการระบบวิศวกรรมประกอบอาคารท่ีสนับสนุนการทํางาน
ดังน้ี 
 
1.1.1 การแจงซอม รายงานสถานะ และติดตามผล  

   1.1.1.1 สามารถติดตามผาน Website และ Mobile Application 
1.1.1.2 สามารถติดตามผานระบบ Mobile Application 
1.1.1.3 สามารถติดตามผาน Website 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
5 
3 
1 
 

 
20 

40 
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ลาํดับ เกณฑก์ารพจิารณา 
คะแนน คะแนน

รวม 

คะแนน

เตม็ 

 

1.1.2 การบริหารระบบบริหารจัดการสตอกอะไหล สามารถ ตรวจสอบ 
สตอกอะไหลไดแบบทุกท่ี ทุกเวลา และ มีการแจงเตือนเมื่อถึงปริมาณที่
ตองสั่งซ้ือเพ่ิม  

   1.1.2.1 สามารถติดตามผาน Website และ Mobile Application 
1.1.2.2 สามารถติดตามผานระบบ Mobile Application 

        1.1.2.3 สามารถติดตามผาน Website 
1.1.3  มีชองทางการใหคะแนนความพึงพอใจแกผูวาจางผานโปรแกรม
บริหารจัดการระบบวิศวกรรม 

   1.1.3.1 ใหคะแนนผาน Website และ Mobile Application 
1.1.3.2 ใหคะแนนผานระบบ Mobile Application 

        1.1.3.3 ใหคะแนนผาน Website 
1.1.4  แสดงแผนผานระบบการบํารุงรักษาเชิงปองกันงานระบบ
วิศวกรรม (Prevention Maintenance) ประจําป และการแจงเตือน
ผานระบบ ตามกําหนดของแผนงานท่ีบันทึกขอมูล 

   1.1.4.1 แสดงแผนและการแจงเตือน ผาน Website และ Mobile   
             Application 

1.1.4.2 แสดงแผนและการแจงเตือนผานระบบ Mobile  
          Application 

        1.1.4.3 แสดงแผนและการแจงเตือนผาน Website 
 
1.1.5  นําขอมูลบริการบริหารงานซอมบํารุงระบบวิศวกรรมประกอบ
อาคารไปประมวลผลและวิเคราะหได  
1.1.6  ไมจํากัดจํานวนผูใชงานระบบผาน Website และ Mobile 
Application 
 

 
 
 
 
5 
3 
1 
 
 
5 
3 
1 
 
 
 
 
5 
 
3 
 
1 
 
2 
 
5 

  

1.2 นําเสนอแผนบํารุงรักษาเชิงปองกันงานระบบวิศวกรรม (Prevention 
Maintenance) แผนการดําเนินการ รายวัน รายสัปดาห รายเดือน 

 20  

1.3 การแสดงผล (Report) และการสามารถเขาถึงรายละเอียดผลงาน 
(Performance data) ไดงาย 

1.3.1 รายงานภาพรวมผานระบบ Dashboard ไดทุกที่ ทุกเวลา 
1.3.2 การรายงานแสดงผลขอมูลในรูปแบบกราฟ หรือ รูปแบบอ่ืนที่ 

              ทําใหเห็นภาพรวมได 

 
 

15 
5 

20  
 
 

1.4 การใหความรู ฝกอบรมแกพนักงานดานใหบริการงานจัดการอาคารและ
งานวิศวกรรมประกอบอาคาร 

 15  

1.5 มาตรการประหยัดพลังงาน  
เสนอแผนมาตรการประหยัดพลังงานท่ีเหมาะสมและครอบคลุมดานตางๆ
ใหแกสถาบันฯ 

 10  
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คะแนน คะแนน

รวม 

คะแนน

เตม็ 

2 การประเมินผลการปฏิบัติงานของผูประกอบการ 
ผลงานและประสบการณที่ผานมาที่มีลักษณะเก่ียวของกับงานระบบ
วิศวกรรมประกอบอาคารตามขอบเขตงานขอ 3.5  

  10 

3 ขอเสนอดานเทคนิคหรือขอเสนออื่นๆ    10 

 

 11.3 ผูเสนอราคาจะตองสงมอบเอกสารดานคุณภาพทั้งหมดท่ีเปนตนฉบับจํานวน 1 ชุด ลงลายมือผูมี 

       อํานาจลงนาม พรอมประทับตรา (ถามี) อยางถูกตองครบถวนทุกหนา ณ สถาบัณบัณฑิต 

บริหารธุรกิจ ศศินทร แหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ชั้น 5 หอง …….. วัน................. เวลา 09.00 -

09.30 น. โดยนําเอกสารท่ี Upload ผานระบบจัดซื้อจัดจางการประกวดราคาอิเล็กทรอนิกสภาครัฐ 

(E-bidding) และเอกสารท่ีตองการเสนอเพ่ิมเติม สงมาพรอมกับเอกสารดานคุณภาพ สอบถาม

รายละเอียดเพ่ิมเติมไดที่ 02-218-3863 และ 02-218-3864 อีเมลแอดเดรส: 

procurement@sasin.edu 

 11.4 ผูเสนอราคาตองจัดเตรียมอุปรณ อาทิเชน คอมพิวเตอร (Notebook) สัญญาณอินเตอรเน็ต รวมถึง

อุปกรณอ่ืนท่ีจําเปน สําหรับการเสนอรายละเอียดดานเกณฑคุณภาพ ตอคณะกรรมการพิจารณาผล

ประกวดราคา ณ สถาบัณบัณฑิตบริหารธุรกิจ ศศินทร แหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ชั้น 5 หอง …..   

วัน.................. เวลา 09.45 น. เปนตนไป  ทั้งนี้การจัดลําดับสําหรับผูไดรับสิทธิ์การเสนอรายละเอียด

ดานเกณฑคุณภาพ ตอคณะกรรมการพิจารณาผลประกวดราคา จะเรียงลําดับจากการลงทะเบียนสง

มอบเอกสารในขอ 11.3  

        11.5 คณะกรรมการพิจารณาราคาเฉพาะผูเสนอราคาที่ผานเกณฑการพิจารณาดานคุณภาพที่มีคะแนน

รวมสูงสุดเทานั้น 

 

12.  คณะกรรมการรางขอบเขตงานและราคากลาง 

      12.1  นางสาววทันยา สุปรียาพร     ประธานกรรมการ     
      12.2   นายวิบูลยศักด์ิ  เบญจวรกุล     กรรมการ              
      12.3  นางสาวมนปริยา หาจําปา     กรรมการ              
 

                                 ------------------------------------------------- 

 
 


